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WZOR - UMOWA O WYKONANIE REMONTU

realizowanego w ramach projektu
,Program TERMO"

zawarta W dniu .....cccoeeeveninnnenne r. w Koninie, pomiedzy:

1.Miastem Konin, NIP ...........cccocvirnnrnen. , 62-500 Konin, Plac Wolnosci 1, zwanym dalej ,,Zamawiajgcym” , w
imieniu i na rzecz ktérego dziata Realizator zadania Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
Spditka z ograniczona odpowiedzialnoscig w Koninie, ul. M. Dabrowskiej 8, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym
Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, KRS nr
0000019516, NIP 665-000-12-14, kapitat zaktadowy: 3 000 000 zi, tel.63 242 82 76,

reprezentowana przez:

Michata Zawadzkiego — Prezesa Zarzadu

oraz
2 et e e e e be e ea e baeeteearreeareeanen z siedzibg W ..o przy ul. ................ nr
................. , zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym nr ........cccoeeeeeveveecveeneenn, NIP ey
REGON .....cccooiniirieiinn zwanym dalej ,Wykonawcg”,

0 nastepujacej tresci:
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1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca zobowigzuje sie do kompleksowego wykonania zamdwienia o nazwie:
2. Przedmiotem zamodwienia sg roboty budowlane w zakresie modernizacji energetycznej w budynku przy ul.
Mickiewicza 20 w Koninie.
3. Budynek objety jest ochrong Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdéw w Poznaniu.
4. Roboty remontowe bedg prowadzone w budynku z zamieszkatymi lokalami.

§2
1. Za kompleksowe wykonanie robét opisanych w § 3 ustala sie wynagrodzenia dla Wykonawcy w wysokosci netto
......................... zt, stownie: .....cccooeeieeeeeeeeeeeeeeeeennnnn./ 100, plus obowigzujacy podatek VAT .......% tj.
............................ 2 Q= (0111 o1 TSNP b 0] 0 MRN o (g0 1 (o)
............................ ZE SFOWNIE: <.eviiiiiiee ettt et e ssveeeenveeeeeneeeenneeeeeno] 100,

2. W powyzszej wartosci mieszczg sie wszystkie sktadniki cenotwdrcze wykonania przedmiotu umowy, w tym
wartos¢ dostarczonych przez Wykonawce materiatow budowlanych koniecznych do wykonania przedmiotu umowy
i optat zwigzanych z zajeciem pasa drogowego, koszt licencji producenta na zdalne odczytywanie wskazan
wodomierzy

i rozliczania zuzycia energii cieplnej w lokalach.

3. Zapfata za wykonane prace odbywac sie bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w § 16 niniejszej umowy.

§3

1. Zakres prac remontowych w ramach realizacji umowy okresla projekt budowlano-wykonawczy
w branzy budowlanej i instalacyjnej.

2. Projekt, o ktérym mowa w ust. 1 staje sie integralng czescig umowy jako zatgcznik.

3. Integralng czescia sktadowa niniejszej umowy stanowi oferta Wykonawcy ztozona w postepowaniu przetargowym
zarejestrowanym pod nr ZP-........ /2024.

4. Wykonawca zastrzega sobie mozliwo$¢ zlecenia czesci prac bedacych przedmiotem umowy innym jednostkom
wykonawczym za zgoda Zamawiajacego zgodnie z zasadami okreSlonymi w ustawie Prawo zamoéwien publicznych
z dnia 11 wrzesnia 2019r., art. 462-465. (tj. Dz.U. 2023.poz. 1605 ze zm ).
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Wszelkie prace dodatkowe nie objete zakresem prac, o ktérym mowa w § 3 umowy realizowane bedg przez
Wykonawce na podstawie odrebnego zlecenia Zamawiajacego i odrebnej umowy, okreslajacej termin realizacji oraz
wynagrodzenie Wykonawcy.

§5
1.0kreslone w § 1 umowy, roboty remontowe zostang przez Wykonawce wykonane w terminie ............... tygodni
liczac od dnia ......... 07.2024 do dnia .......ccceneeneee r.



2.Zamawiajacy jest zobowigzany do poinformowania mieszkancéw budynku o przeprowadzanym remoncie i
terminach prac w poszczegdinych mieszkaniach. Niepoinformowanie mieszkancéw o terminach prac, jak réwniez
niemozno$¢ wykonania robot w poszczegdinych mieszkaniach z uwagi na nieobecno$¢ mieszkancéw lub z innej
przyczyny nie powoduje zwtoki Wykonawcy i uzasadnia przedtuzenie terminu wykonania remontu.

§6
1. Zgodnie z wiasciwymi warunkami technicznymi Wykonawca przeprowadzi wszystkie prace wynikajgce z zakresu
niniejszej umowy w terminach umozliwiajgcych realizacje dzieta w terminie,
o ktorym mowa w § 5 umowy.
2.Szczegdtowy harmonogram prac Wykonawcy zostanie uzgodniony przez przedstawicieli stron
w terminie trzech dni roboczych od dnia podpisania niniejszej umowy. Obowigzek sporzadzenia harmonogramu
spoczywa na Wykonawcy. Brak sporzadzenia harmonogramu lub nieuzgodnienie harmonogramu prac
z przedstawicielem Zamawiajgcego uzasadnia wstrzymanie przez Zamawiajgcego realizacje robot.
3. Harmonogram prac, o ktérym mowa w ust. 2 staje sie z chwilg podpisania przez strony umowy integralng czescig
umowy jako zatacznik numer 3.
4. Roboty objete zakresem niniejszej umowy prowadzone bedg od godziny 7.00 do godziny 19.00.

§7
Zamawiajacy zobowigzany jest uzyska¢ na wilasny koszt wszystkie wymagane przez obowigzujgce przepisy
zezwolenia, zgody i opinie oraz zatatwi¢ wszystkie formalnosci urzedowe zwigzane z realizacjg niniejszej umowy.

§8
Zamawiajacy przekaze Wykonawcy komisyjnie budynek, w ktérym przeprowadzany bedzie remont (zwany dalej
+budynkiem”) w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia podpisania niniejszej umowy.
Z przekazania budynku Zamawiajacy sporzadzi protokot. Protokdt zostanie podpisany przez przedstawicieli obu
stron.

§9
Zamawiajacy umozliwi Wykonawcy mozliwos$¢ odptatnego korzystania ze zrddet energii elektrycznej
i wody. Wykonawca zobowigzany jest do zainstalowania urzadzen pomiarowych pozwalajgcych do rozliczenia
naleznosci za wykorzystang energie elektryczng i wode. Ceny energii i wody beda tozsame jakie ptaci¢ bedzie
Zamawiajgcy.

§ 10
Wykonawca zapewni ochrone placu i zaplecza budowy.

§11
1. Wykonawca jest zobowigzany do:
1) wykonania przedmiotu umowy zgodnie z dokumentacjg, o ktérej mowa w § 3 umowy, obowigzujgcymi przepisami
i normami technicznymi w terminie,
2) utrzymywania w budynku w czasie prac remontowych czystosci i porzadku,
3) zapewnienia ochrony przeciwpozarowej,
4) spetnienia wymagan ochrony Srodowiska,
5) usuniecia z budynku wszelkich zbednych przedmiotdw, materiatéw i odpadéw po zakonczeniu prac,
6) przedstawienia Zamawiajgcemu wszystkich atestow, $wiadectw dopuszczenia do eksploatacji oraz prdb
jakosciowych urzadzen i konstrukcji uzytych w wykonaniu przedmiotu niniejszej umowy,
7) koordynacji robét branzowych i z podwykonawcami,
8) organizacji rady budowy w terminach uzgodnionych z Zamawiajgcym lecz nie rzadziej ni¢ co 7 dni.
9) uzyskania zgody i poniesienia optat za zajecie pasa drogowego.

2. Wykonawca ponosi réwniez odpowiedzialnosc za:

1) uszkodzenie i zniszczenia instalacji naniesionych na planie uzbrojenia terenu oraz tych instalacji, ktérych istnienie
mozna byto przewidzie¢ w trakcie realizacji robot;

2) uszkodzenia i zniszczenia spowodowane przez Wykonawce na terenie sasiadujgcym z przekazanym
Wykonawcy budynkiem i terenem,

3) szkody 0sdb trzecich powstate w wyniku wykonywania prac,

4) szkody i zniszczenia spowodowane w wykonanych robotach budowlanych na skutek zdarzen losowych i innych,
powstate przed odbiorem koncowym.

§12
Wykonawca zapewni bezpieczenstwo wszystkich oséb upowaznionych do przebywania w budynku zgodnie
z wiasciwymi przepisami BHP.



§13
1. Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji na zrealizowane roboty remontowe. Gwarancja obejmuje
wszystkie wady fizyczne wykonanych robot jak i poszczegdlnych elementow.
2. Okres gwarancji Wynosi ................... miesiecy, liczac od dnia nastepujgcego po dniu podpisania przez strony
protokotu korcowego, przy czym w odniesieniu do urzadzen uzytych do wykonania wezta cieplnego obowigzuje
okres gwarancji producenta nie mniejszy niz 36 m-cy od daty odbioru koncowego roboét.
3. Okres rekojmi liczony bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w Kodeksie cywilnym.
4. Zgtoszone usterki i wady beda przez Wykonawce rozpatrywane w terminie siedmiu dni od zgtoszenia. W
przypadku powazniejszej wady termin do jej usuniecia wynosi czternascie dni.

§ 14
1. Nadzér nad robotami remontowymi z strony Zamawiajgcego petnic¢ bedzie: wyznaczona przez Zamawiajgcego
osoby posiadajgce wymagane kwalifikacje zawodowe.
2. Ze strony Wykonawcy bezposrednio odpowiedzialny za prowadzenie robOt JESt: ......vivverivieriiieeiseeniieenians ,
Kierownik budowy.
3. Wskazani przedstawiciele stron upowaznieni sg do podpisania protokotu przekazania placu budowy i protokotu
odbioru.
4. Wykonawca oswiadcza, ze Kierownik budowy posiada odpowiednie uprawnienia budowlane okreslone przepisami
ustawy Prawo budowalne oraz zaswiadczenie wydane przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
potwierdzajace, ze min18 m-cy brat udziat w robotach budowlanych prowadzonych przy zabytkach nieruchomych
wpisanych do rejestru.

§ 15
1. Wykonawca zgtasza wpisem do dziennika budowy gotowos¢ odbioru koncowego wykonanych robot. Niezaleznie
od wpisu do dziennika budowy Wykonawca zgtasza gotowos¢ odbioru korncowego Zamawiajgcemu.
2. Zamawiajacy w terminie siedmiu dni od zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci do odbioru, przystapi do odbioru.
3. Najpdzniej w dniu odbioru koncowego Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ Zamawiajgcemu wszystkie
wymagane przez obowigzujgce przepisy atesty, Swiadectwa dopuszczenia do eksploatacji oraz wyniki préb i badan
oraz wymagang przez przepisy prawa budowlanego dokumentacje powykonawczg. Nieprzekazanie wskazanych
dokumentéw upowaznia Zamawiajgcego do odmowy podpisania protokotu odbioru koncowego.
4. Kierownik budowy zobowigzany jest do okazywania ww. dokumentéw Zamawiajgcemu oraz do udostepniania
ich kopii.

§16
Wynagrodzenie Wykonawcy zostanie zaptacone wedtug nastepujacych zasad:
1. Faktury nalezy wystawia¢ na podstawie protokotu z odbioru koficowego na:
Nabywca: Miasto Konin, Plac Wolnosci 1, 62-500 Konin, ,
Odbiorca faktury: PGKiM Sp. z 0.0. ul. Marii Dgbrowskiej 8, 62-500 Konin.
2. Wynagrodzenie Zamawiajgcego zostanie wyptacone w dwdch czesciach na podstawie faktur VAT. Pierwsza
faktura VAT w wysokosci 40% naleznego Wykonawcy wynagrodzenia okreslonego w § 2 po zrealizowaniu 50%
robét.
3. Faktury wystawione przez Wykonawce ptatne beda przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy
w terminie dwudziestu jeden dni od doreczenia Zamawiajacemu z zastrzezeniem pkt 4,
4. Faktura koncowa wystawiona zostanie po protokolarnym odbiorze przedmiotu rob6t na podstawie
zatwierdzonego przez Inspektora Nadzoru protokotu odbioru robdt, ktory nalezy dotaczy¢ do faktury. Brak
zatwierdzenia protokotu odbioru robot nie uniemozliwia Wykonawcy wystawienia faktury.
5. Rachunek, na ktéry dokonywany bedzie przelew wynagrodzenia dla Wykonawcy, powinien, w momencie
dokonywania przelewu $rodkéw przez Zamawiajgcego, znajdowac sie na tzw. ,,biatej liscie”, tj. wykazie podmiotédw
prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, zgodnie z ustawa z dnia 12 kwietnia 2019 r. o0 zmianie
ustawy o podatku od towardw i ustug oraz niektdrych innych ustaw. W przypadku, kiedy podany na fakturze
rachunek bankowy Wykonawcy nie znajdzie sie w w/w wykazie, Zamawiajacy w ciggu trzech dni od dnia zlecenia
przelewu zgtosi ten fakt w Urzedzie Skarbowym wiasciwym dla Wykonawcy.

§17
Zamawiajgcy jest uprawniony do otrzymywania faktur VAT, posiada numer NIP ..........cccccoeievrviennnnn i upowaznia
Wykonawce do wystawienia faktury bez jego podpisu.

§ 18
Strony zastrzegajq kary umowne na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan wynikajacych
Z niniejszej umowy w nastepujgcych wysokosciach:
1. Wykonawca zapfaci Zamawiajgcemu kare umownga za opdznienia:
a) w wykonaniu przedmiotu umowy w terminie okreSlonym w § 5 umowy w wysokosci 2% wynagrodzenia
umownego brutto za kazdy dzien opdznienia, nie wiecej jednak niz 20% wynagrodzenia umownego brutto,



b) w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze w wysokosci 1% wynagrodzenia umownego brutto za kazdy dzien
opdznienia liczac od dnia nastepujgcego po dniu, w ktdrym miato nastgpi¢ usuniecie wady, nie wiecej jednak niz
10% wynagrodzenia umownego brutto,

¢) w usunieciu wad zgtoszonych w ramach udzielonej gwarancji w terminie okreslonym w § 13 ust. 3 umowy

w wysokosci 1% wynagrodzenia umownego brutto za kazdy dziern opdznienia.

2. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kare umowng za zwtoke w odbiorze przedmiotu umowy

w wysokoséci 0,1% wynagrodzenia Zamawiajgcego brutto, nie wiecej jednak niz 10% wynagrodzenia brutto. Nie
jest zwtoka sytuacja, w ktorej Wykonawca nie dokonuje odbioru na skutek nie wykonania przez Zamawiajgcego
obowigzku, o ktdrym mowa w § 15 ust. 1 umowy.

3. Odstagpienie od umowy przez Wykonawce z przyczyn niezaleznych od Zamawiajacego oraz odstgpienie od umowy
przez Zamawiajgcego z przyczyn zaleznych od Wykonawcy stanowi podstawe dla Zamawiajgcego do naliczenia kary
umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia Wykonawcy brutto okreslonego w § 5 ust. 1 umowy.

4. Wykonawca o$wiadcza, Zze wyraza zgode na potracenie z faktury Wykonawcy za wykonane roboty naleznosci
Zamawiajgcego, o ktdrych mowa w ust. 1.3, b, 3. O fakcie potrgcenia Zamawiajgcy powiadomi Wykonawce na
pismie.

§19
Odstagpienie od umowy.
1. Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy jezeli:
a) ogtoszono upadtosé lub likwidacje Wykonawcy, z wyjatkiem likwidacji przeprowadzonej w celu przeksztatcenia,
b) Wykonawca nie podjat realizacji zadania w terminie 14 dni od daty protokolarnego przekazania placu budowy,
poza uzasadnionymi przypadkami;
c) Wykonawca pomimo pisemnych zadan Zamawiajacego nie wykonuje robot zgodnie z umowa;
d) Wykonawca przerwat realizacje robdt na okres dtuzszy niz 14 dni, chyba ze przerwa wynika
z zaakceptowanego harmonogramu realizacji przedmiotu umowy;
e) zostat wydany nakaz zajecia majgtku Wykonawcy lub Wykonawca ogtosit zrzeczenie sie majatku na rzecz
wierzycieli;
f) Wykonawca wykonuje roboty przy pomocy podwykonawcow bez zgody Zamawiajgcego.
2. Zamawiajacy moze wykonac prawo odstgpienia opisane w ust 5.pktl. powyzej w terminie 30 dni od daty
powziecia przez niego informacji o wystgpieniu ktdrejkolwiek z w/w podstaw do odstgpienia.
3. Wykonawca moze odstgpi¢ od umowy jezeli Zamawiajacy zawiadomit Wykonawce, Ze na skutek zaistnienia
nieprzewidzianych uprzednio okolicznoéci nie bedzie mdgt wywigzywaC sie z zobowigzan umownych, w
szczegdlnosci finansowych.
4. W razie odstgpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiajgcego sporzadzi protokdt inwentaryzacji robot
w toku oraz zabezpieczy przerwane roboty w zakresie wzajemnie uzgodnionym na koszt strony, ktéra spowodowata
odstgpienie od umowy.
5. Jezeli kara umowna naliczona w oparciu o postanowienia niniejszego paragrafu nie pokryje poniesionej szkody,
strony moga dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogodlnych.

§ 20
Wszelkie zmiany umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§21
W zakresie nieuregulowanym stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 22
Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej umowy strony rozstrzyga¢ bedgq w sposob polubowny. W przypadku braku
mozliwosci polubownego rozstrzygniecia sporu wiasciwym dla jego rozpatrzenia bedzie sad siedziby
Zamawiajgcego.

§ 23
Niniejsza umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa egz. dla Zamawiajgcego
i jeden egz. dla Wykonawcy.

Zamawiajgcy Wykonawca



