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mgr inz. Dariusz Wdowicki Konin, czerwiec 2022 r.
Uprawnienia bud. 46/94

OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 07.07.1994 r.

- Prawo budowlane z dnia 07 lipca 1994 r Ustawy Prawo Budowlane
(tekst jednolity Dz.U. z 2021, poz. 2351 z p6zniejszymi zmianami)
oswiadczam, ze:

,,Ekspertyza techniczna budynku mieszkalnego wielorodzinnego
zlokalizowanego w Koninie przy ul. 3 Maja 34” zostata sporzadzona
zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

(podpis)
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STWIERDZENIE PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO
DD PELNIENIA SAMODZIELNYCH FUNKCJI TECHNICZNYCH W BUDOWNICTWIE

Na podstawie § D ust.l pkt.l, S6ustxi2,87......
i § 13 ust.1 pkt..z... rozporzadzenia Ministra Gospodarki Tereno-
wej i Ochrony Srodowiska z dnia 20 lutego 1975r w sprawie samo-
dzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz.U.Nr 8,poz.46
z p6zn.zm.(Dz.U.Nr 69)91 poz.299) stwierdza sig, ze:

Obywatel DARIUSZ ROMAN WDOWICKI

....................................................

..........................................................

urodzony dnia .9 Sierpnia 1961 r. w Czeladzi .................
posiada przygotowanie zawodowe upowazniajyce do wykonywania sa-
modzielnej funkcji ..Xierownika budewy 1 rebst ...............

..............................................................

..............................................................

DARIU
Obywatel .......... S .z. .- RCMAN .. W D O W j[esct Ku;}oma:niony do :

1/ kierowania, nadzorowania i kontrolowania budowy i robét, kierowani
i xontrolowania wytwarzania kenstrukcyjnych elementédw bﬁdovganych ®
oraz oceniania i badania stanu technicznego w zakresie wszelkich bu-
ﬁygkgv or:z é:gych budowli, z wytaczeniem 1linii, wezléw i stacji

olejowye g oraz nawierachni lotniskowych
tochnieznyéh i vodnomelicracysnych, "ICh, NoRtéV, budevll hyer

2/ sporzadzania w budownictwie jednorodzinnym, zagrodewym oraz innyeh
budynkéw o kubaturze de 1000 m3 projektéw v zakresi:yrozvigzaﬁ 4
konstrukcygno-budowlanych budynkéw i budowli,

3/ sporzadzania projektéw w zakresie rozwigzar architektonicznych bue
dynkéw inwentarskich i gospedarczych, adaptac}i projektéw powtarzal-
nych innych budynkéw oraz aporzqdzan{a plandvw zagespodarowania dzial
zwiazanych z realizacjg tych budynkéw.
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INZYNIEROW

BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

SLK-5R2-WRC-NGI *

Pan Dariusz WDOWICKI o numerze ewidencyjnym SLK/BO/3141/05 adres zamieszkania ul.
Katowicka 127, 41-250 CzeladZ jest cztonkiem Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa i posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej. Niniejsze

zaswiadczenie jest wazne do dnia 2022-11-30.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2021-11-15 roku przez:

Roman Karwowski, Przewodniczacy Rady Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci elektroniczne
opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sg réwnowazne poc
wzgledem skutkdow prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia n:
stronie Polskiej lzby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sie z biurem wtasciwej Okregowej Izby Inzynieréw

Budownictwa.



1. Temat i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest opinia o stanie technicznym budynku

mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego w Koninie

przy ul. 3 Maja 34.

Celem natomiast jest ocena czy obiekt nie stwarza niebezpieczenstwa

dla ludzi, mienia 1 otoczenia:

- ocena elementow nosnych konstrukcyjnych budynku w zadanym
zakresie takich jak: stropy, podciagi, sciany i dach.

Opracowanie to wynika z projektowanego remontu budynku majacego

na celu docieplenie budynku 1 wykonanie wezta 2 - funkcyjnego.

2. Podstawa opracowania

Opinia opracowana zostata na zlecenie w oparciu o:

* uzgodnienia ustne z przedstawicielem inwestora 1 uzytkownikami
lokali mieszkalnych,

* wizie lokalng,

* pomiary inwentaryzacyjne,

e ustalenia robocze,

e 7zlecenie,

* wykonang dokumentacj¢ fotograficzng,

* obowigzujace przepisy, normy i normatywy,

* inwentaryzacj¢ elementéw konstrukcyjnych,

e pomiary kontrolne 1 przeprowadzone ogledziny przez autora
niniejszego opracowania.

3. Obowiazujace akty prawne

Ponizej wyszczegdlniono najwazniejsze akty prawne, zwigzane
z projektowaniem, realizacj 1 eksploatacja Zaktadu:
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity
Dz.U. z 2021, poz. 2351 z p6zniejszymi zmianami),
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 08 kwietnia 2019 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1ich usytuowanie (Dz.U. 2019, poz. 1065 z p6zn. zmianami),
Dz.U. 2001 nr 100 poz. 1085 2001-10-01 Ustawa z dnia
27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony srodowiska,
ustawy o odpadach oraz o zmianie niektérych ustaw.
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r.
w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz



planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz.U. Nr 120, poz. 1126 z p6zn.
Zmianami),

Obwieszczenie Ministra Gospodarki, Pracy 1 Polityki Spotecznej z dnia
28 sierpnia 2003 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia
Ministra Pracy 1 Polityki Socjalnej w sprawie ogdlnych przepiséw
bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U. z 2003 r. Nr 169, poz. 1650 z p6zn.
Zmianami).

norma PN-82/B-02004 ,,Obcigzenia budowli. Obcigzenia zmienne
technologiczne. Obcigzenia pojazdami”

4. Lokalizacja i stan prawny.

Przedmiotowe obiekt zlokalizowany jest na terenie Konina

przy ul. 3 Maja 34.

Obiekt polozony jest na dzialce budowlanej o numerze geodezyjnym
nr 184/2.

Wiascicielem jest Miasto Konin.

Inwestorem jest Miasto Konin, 62-500 Konin , Plac Wolnosci 1.

5. Istniejacy stan zagospodarowania dziafki.

Obecnie na dziatce znajduja si¢ budynek mieszkalny wielorodzinny,
sktadajacy si¢ z budynku zlokalizowanego wzdtuz ulicy 3 Maja.

Dojazd do budynku z drogi publicznej poprzez zjazd utwardzony z ulicy
Staszica.

Ksztalt dziatki opisany jest na literze ,,L.”.

Dzialka jest uzbrojona i doprowadzone s3 do budynku nastepujace
przytacza: sie¢ wodociggowa, sie€ kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacji
deszczowej, sie€ energetyczna.

6. Dane ogdlne dotyczace lokalizacji

Dzialka zlokalizowana jest w I strefa obcigzenia wiatrem 1 w I strefie
obcigzenia $niegiem.

7. Dokumentacja zdjeciowa

Do ekspertyzy budowlanej dotgczono dokumentacje zdjeciowa
sporzadzong w formie zatgcznikow.



8. Informacja o rejestrze zabytkow lub ochronie konserwatorskiej

Kamienice nie figuruje w rejestrze ewidencji zabytkow.
Strefa ochrony konserwatorskiej — A.

9. Charakterystyka obiektu budowlanego

Charakterystyke obiektow budowlanych dla celéw niniejsze;j
dokumentacji opracowano na podstawie ogledzin obiektu.
Tematem jest obiekt: budynek mieszkalny wielorodzinny.

Budynek wybudowano w roku 1950.
Budynek jest podpiwniczony z scianami z cegly z dwoma kondygnacjami
nadziemnymi 1 strychem.

Rzut budynku oparty jest na rzucie rombu.

Budynek jest budynkiem naroznym w zabudowie szeregowe;.
Od strony ulicy Staszica poprzez przejazd 1 podwoérko mozna wejs$¢ do
klatki schodowej w.w. budynku.

Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej tj.

- Sciany zewng¢trzne piwnic murowane z cegly nie sg docieplone,
otynkowane z dwoch stron,

- Sciany zewng¢trzne nadziemia murowane z cegly obustronnie
otynkowane nie sg docieplone,

- dach konstrukcji drewnianej wykonczony papa,

- strop nad piwnicg zelbetowy gr. 15 cm do ktérego zakotwiono kotwami
Sciany zewngtrzne, strop nad parterem 1 pigtrem drewniany.

- okna z pcv w stanie dobrym lecz nie spetniajgce obecnej normy
cieplnej,

- drzwi zewngtrzne w stanie dobrym lecz nie spetniajgce obecnej normy
cieplne;j.

- schody 1 podesty zelbetowe, schody na strych drewniane.

Obecnie ciepta woda dostarczana jest indywidualnie z elektrycznych

podgrzewaczy wody typu bojler.

Ogrzewanie pomieszczen mieszkalnych piecami kaflowymi.

Wentylacja grawitacyjna nie jest we wszystkich mieszkaniach.

Budynek nie jest dostosowany dla os6b niepelnosprawnych.

Posadzka piwnic betonowa, w piwnicach 1 na parterze duza wilgoc.

Pomieszczenie piwnicy w ktérym bedzie projektowany wezet ma

wymiary 3,17-3,48 x 3,73 m jego wysokos$¢ h=214 cm.



10. Dane techniczne

Dane wg. audytu energetycznego:

Powierzchnia uzytkowa budynku 257,44 m2
Powierzchnia uzytkowa mieszkan 257,44 m2
Powierzchnia ruchu 30,80 m2
Kubatura budynku 1 989,00 m3
Powierzchnia zabudowy 198,70 m2
Liczba kondygnacji = 2 kondygnacje nadziemne + strych
+ piwnica.

Liczba klatek schodowych 1

Wysokos¢ kondygnacji 2,82 m

Wysoko$¢ budynku 7,50 m

11. Zasady ocena stanu technicznego

Oceng stanu technicznego budynkéw wykonano w oparciu o oceng¢ trzech
elementow:

- oceng¢ stanu technicznego elementow konstrukcyjnych,

- oceng stanu technicznego elementow

- oceng¢ stanu technicznego

Zasady oceny organoleptycznej przez kontrolujgcego:

Klasyfikacja stanu technicznego:

- dobry (obiekty, urzadzenia nie wykazujace wigcej niz 30% zuzycia)

- dostateczny (obiekty wykazujace zuzycie od 31%-50%)

- zty (wymaga natychmiastowego remontu obiekty wykazujace zuzycie
powyzej 50%)

12. Stan techniczny obiektu

- dach konstrukcji drewnianej wykonczony papa na deskowaniu
pelnym, dach 3 - spadowy — stan techniczny dostateczny,

- stan techniczny obroébek blacharskich — dostateczny,

- stan techniczny gzymsow — dobry,

- stan techniczny rur spustowych i rynien — stan techniczny
dostateczny, metalowe,

- stan techniczny kominy powyzej potaci otynkowane — stan techniczny
dostateczny,

- stan techniczny kominéw w pionie — dostateczny,

- stan techniczny tynkéw zewnetrznych — tynk elewacji budynku gtadki,
liczne ubytki tynku, tuszczenie si¢ farby na elewacji frontowej, pekniecie
Sciany na elewacji frontowej na wysokosci piwnic.
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Na elewacjach liczne §lady naprawy tynkow.

Elewacja boczna - ukosne pgknigcie w narozu okna lewego na
wysokosci I pietra i dwa zarysowania pod tym oknem, dwa zarysowania
pod oknem prawym, zarysowanie poziome nad oknami piwnicznymi

1 pod oknem parteru 2 szt. Ubytek tynku nad nadprozem okna parteru
z peknigtym gzymsem.

Tynk na elewacji tylnej gtadki bez powtok malarskich liczne ubytki
w strefie na wysokosci piwnic.

- stan techniczny balkonu — brak w budynku balkonéw,

- biegi schodowe zewnetrzne — brak schodoéw, z tytu budynku podest,

- biegi schodowe wewnetrzne i podesty — schody ptytowe, zelbetowe,
wykonczone betonem, barierki zelbetowe - stan techniczny dobry,

- stropy nad piwnicg zelbetowy, z izolacja z plyty pilSniowej, wylewka
betonowa 1 warstwa wykonczeniowa. Nad parterem i I pigtrem
drewniane starego typu wykonano zgodnie z normami 6wczesnie
obowigzujacymi,

- powloki tynkarskie — klatka schodowa pomalowana z lamperig na
Scianie - stan techniczny dobry. Liczne uszkodzenia tynku w piwnicy
1 na parterze. W mieszkaniach 1 piwnicach zagrzybienie.

W piwnicy pekniecia scian poziome pomiedzy drzwiami komorek

w gornej wysokosci drzwi jak rowniez ukosne. Peknigcia wystepuja

rOwniez w Scianach pomiedzy komoérkami.

Budynek nie jest docieplony co dodatkowo powoduje skropliny w okresie

zimowo — jesiennym od wewnatrz powodujac powstawanie ognisk

grzyba.

Niezbedna jest modernizacja przygotowania cieptej wody dla lokali

w budynku 1 modernizacji systemu grzewczego dla budynku.

Wg. audytu planuje si¢ zastgpienie podgrzewaczy elektrycznych
centralnym systemem zasilania z miejskiej sieci cieplnej poprzez budowe
przytacza, montaz dwufunkcyjnego wezta cieptowniczego.
Rozprowadzenie wewnetrznej instalacji cieptej wody uzytkowej wraz

z 1zolacja 1 montaz wodomierzy.

Stwierdzono brak izolacji pionowej Scian zarowno termicznej jaki

1 p. wodne;.

Ogolnie stan techniczny Scian piwnic wg przyjetego kryterium oceny jest
dostateczny.

Instalacje w mieszkaniach wymagaja wymiany: kanalizacja, woda, prad,
instalacja elektryczna na klatce nowe.

Lokale mieszkalne:
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W mieszkaniach wystepujg stropy drewniane, sufity wykonczone tynkiem
na trzcinie.

Lokatorzy w wigkszosci sami wykonali ubikacje w mieszkaniach.
Mieszkanie nr 1 — nie ma wc, mieszkanka korzysta z ubikacji w piwnicy,
Mieszkanie nr 2 — wydzielona ubikacja w pokoju bez wentylacji,
Mieszkanie nr 3 — wydzielona ubikacja w pokoju bez wentylacji,
Mieszkanie nr 4 — ubikacja jest lecz bez wentylacii,

Mieszkanie nr 6 — jest tazienka brak wentylacii,

13. Whnioski

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin budynku mozna wysung¢

nastepujace wnioski:

- elementy konstrukcyjne sktadajace si¢ na obiekt budowlany jakim jest

budynek wielorodzinny charakteryzujg si¢ zréznicowanym stanem

technicznym
* stan techniczny ogdlnie oceniono jako Sredni czyli dostateczny,

- destrukcja materiatowa elementéw, spowodowana zostata wiekiem
budynku jak 1 duzym zawilgoceniem budynku przez podcigganie
kapilarne 1 od strony przylegltego gruntu w piwnicach.

W celu doprowadzenia do dalszego bezpiecznego uzytkowania budynku

nalezy wykona¢ prace remontowe co rozwigzywalo by problem

mieszkancow.

Najwiekszym problemem w budynku jest wilgo¢, niewystarczajaca

wentylacja 1 ogrzewanie pomieszczen piecami kaflowymi, ktére

powoduja brak takiej samej temperatury we wszystkich pomieszczeniach
mieszkania.

Po wyburzeniu piecow kaflowych, ktére ogrzewaty pomieszczenia

1 petnity rolg¢ wentylacji nalezy:

- wykona¢ wentylacje grawitacyjng w pomieszczeniach ,tazienek”

1 kuchniach lub aneksach kuchennych,

- wykona¢ wezet cieplny 2 — funkcyjny w piwnicy budynku.

Okna 1 drzwi zewnetrzne do wymiany.

Sciany dociepli¢ styropianem.

W audycie ujeto docieplenie w dachu budynku.

Po rozebraniu piecow kaflowych kanaty dymowe kominéw mozna

wykorzystac jako kanaty wentylacyjne po ich wyremontowaniu

1 wprowadzeniu rur.
Wymagane wtasciwosci cieplne przegrod zewnetrznych w tym Scian
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petnych oraz drzwi, a takze przegrdd przezroczystych i1 innych
zgodnie z przepisami obowigzujagcymi od 1 stycznia 2021 r powinny
wynosic:

- Sciana zewngtrzna 0,20 kW/m?
- stolarka okienna zespolona 0,90 W/m’K
- drzwi zewnetrzne 1,30 W/m’K

W projektowanych pomieszczeniach okna beda mialy wymagane
wiladciwosci cieplne tj. mniej lub réwne 0,90 W/m’K.

Sciany i dach budynku wymaga docieplenia.

Okna 1 drzwi zewnetrzne klatki schodowej wymagaja wymiany z uwagi
na nieszczelnosci jak rowniez nie spetnianie norm cieplnych.

Nalezy wykonac izolacje wilgociowg Scian zewnetrznych piwnic

W pionie.

W mieszkaniach parteru wystepuje zagrzybienie, ktére wystepuje nie
tylko na Scianach lecz rowniez na sufitach.

Zlikwidowac zagrzybienie w mieszkaniach.

Budowa przylacza z sieci cieplnej zlokalizowanej w ulicy 3 Maja.

14. Zalecenia

S

SN

*®

Wykona¢ izolacje pionowg Scian piwnic — fundamentowych,

Skucie starych tynkow elewacji ich odtworzenie 1 ujednolicenie,

Do wymiany obrobki,

Wymiana starej instalacji, ktore nie zostaty wymienione w zestawieniu
Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej sp. z 0.0.

w Koninie - w czegsciach wspdlnych 1 mieszkaniach,

Pokrycie dachu papg termozgrzewalng 1x wierzchniego krycia 5,2 mm,
Uzupelnienie bruzdy w nadprozu i §cianie w piwnicy przy oknie,
Przezytowanie pekniec scian na elewacjach kotwami typu hilti,
Mniejsze peknigcia przezylowac 1 uzupetnic€ tynkiem,

Do wymiany stare rury spustowe, rynny i obrobki,

Docieplenie $cian budynku mozna wykonac ze styropianu lecz na stykach
z budynkami sgsiadujgcymi jako material do docieplenia zastosowac
welne mineralng w pionie pasem 2,00 m, welng zastosowaé w szczytach
budynku nad dachami budynkéw sgsiednich,

10. Wymieni¢ parapety,

11.P¢kniecia Scian w piwnicy naprawi¢ poprzez wklejenie kotew typu hilti,
12.Naprawa komina na dachu,

13.Na strychu w miejscach przebarwien tynkow substancjami smolistymi na

powierzchni kominéw, tynki sku¢, wykona¢ nowe wykonujac na nich
1zolacje w technologii Schomburga.

14.Montaz daszku nad drzwiami wejSciowymi do budynku,
15.Wykona¢ docieplenie w dachu budynku wetng mineralna,
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16.Wymieni¢ drzwi zewngtrzne,
17.Wymieni¢ okna na 3 — szybowe w: mieszkaniach, klatce schodowej, na
strychu 1 piwnicy stosujac w oknach nawiewniki higrosterowane,
18.Montaz 2 — funkcyjnego wezla cieplnego w piwnicy,
19.Rozprowadzenie instalacji grzewczej,
20.Montaz grzejnikow wraz z zaworami termostatycznymi 1 licznikami,
21.Rozprowadzenie wewnetrznej instalacji cieptej wody uzytkowej wraz
z 1zolacjg oraz montaz wodomierzy,
22.Rozebrac piece kaflowe,
23.Wykonac¢ wentylacje grawitacyjne dla mieszkan: w tazienkach, kuchniach
lub aneksach kuchennych,
24.Sku¢ tynki wewnetrzne zagrzybiate w piwnicy 1 wykona¢ nowe tynki,
25.Po zlikwidowaniu piecéw kaflowych wykona¢ dla potrzeb wentylacji
w kominach ponad dachem:
- otwory boczne w przyszlych kanatach wentylacyjnych ponize;j
czapek kominowych. Czapki wykona¢ nowe,
- lub wykona¢ montaz nasad kominowych w istniejacych otworach
pionéw kominowych,
W kanatach obecnie dymowych zainstalowac szczelne wktady dla potrzeb
wentylacji.

W.w. usterki nie budzg zagrazania dla budynku, uzytkownikow

1 mieszkancow oraz dla ruchu pieszego 1 jezdnego woko6t budynku.
Wymienione roboty nalezy wykonac przy najblizszym planowanym
remoncie budynku nie sg to roboty pilne do wykonania.

Przyjac nalezy zasade przegladoéw stanu technicznego budynku
corocznych i 5 letnich zgodnie z art. 62 ustawy Prawo budowlane.
Protokot z przegladu wykonuje osoba posiadajgca stosowne uprawnienia
budowlane, potwierdzajac przeglad protokélarnie, a odpowiednia
adnotacja ma by¢ wykonana w ksigzce obiektu przez osobe wyznaczona.
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Zatacznik nr 1 — elewacji boczna
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Zatgcznik nr 3 — elewacja bozqa
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Zatacznik nr 5 — zagrzybienie w mieszkaniu

Zatacznik nr 6 — zagrzybienie w mieszkaniu




Zalacznik nr 7 — zagrzybienie w mieszkaniu

Zatgcznik nr 8 — zagrzybienie w mieszkaniu
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Zatacznik nr 9 — zagrzybienie w piwnic
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Zalacznik nr 10 — uzupetni¢ $ciang i nadproze




