ZARZADZENIE Nr 180/2016
PREZYDENTA MIASTA KONINA
z dnia 22 grudnia 2016 roku

w sprawie wprowadzenia Regulaminu rozliczania kosztow dostawy
energii cieplnej, dokonywania rozliczen za centralne ogrzewanie
i podgrzanie wody oraz zasad ustalania odplatnosci z tego tytulu
uzytkownikom lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach i lokalach
bedacych wlasnoscia Miasta Konina

2

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie

gminnym (Dz. U. z 2016 . poz. 446 z pdzn. zm.) zarzadza sie, co nastepuje:

§1.

Wprowadza sie ,.Regulamin rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej, dokonywania
rozliczen za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody oraz zasad ustalania odplatnosci z tego
tytutu uzytkownikom lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach i lokalach bedacych
wlasnoscia Miasta Konina” w brzmieniu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszego
zarzadzenia.

§2.

Wykonanie zarzadzenia powierza sie Kierownikowi Wydzialu Spraw Lokalowych.

§3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Ny{asta Konina

M —
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Zatacznik nr 1

do Zarzadzenia Nr 180/2016
Prezydenta Miasta Konina

z dnia 22 grudnia 2016 1.

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ,
DOKONYWANIA ROZLICZEN ZA CENTRALNE OGRZEWANIE
I PODGRZANIE WODY ORAZ ZASAD USTALANIA ODPLATNOSCI Z TEGO
TYTULU UZYTKOWNIKOM LOKALI MIESZKALNYCH 1 UZYTKOWYCH
W BUDYNKACH I LOKALACH BEDACYCH WEASNOSCIA MIASTA KONINA.

I. PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059
z pézn. zm.).

2. Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz. U. z 2016 r. poz. 884 z p6zn.
zm.).

3. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrze$nia 2010 r. w sprawie
szczegdtowych zasad ksztattowania 1 kalkulacji taryf oraz rozliczeh z tytutu
zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. 2010 r. Nr 194, poz. 1291)

4. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 7 stycznia 2008 r. w sprawie prawnej
kontroli metrologicznej przyrzadéw pomiarowych (Dz. U. 2008 r. Nr 5, poz.29 z p6zn.
Zm.)

5. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999r. w sprawie warunkOw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz. U. 1999 r. Nr 74, poz. 836 z p6zn. zm.)

6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 2015 . poz. 1422).

7. Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610).

II. POSTANOWIENIA WSTEPNE I OKRESLENIA

§1

1. Regulamin okresla zasady rozliczenia kosztow dostawy ciepta do budynkéw
1 dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie
wody.

2. Regulamin okresla zasady rozliczen z uzytkownikami wszystkich lokali, okreslonych
ponizej jako lokale opomiarowane lub jako lokale nieopomiarowane.

§2
1. Uzyte w regulaminie okre$lenia oznaczaja:

a) Miasto Konin — wtasciciel budynku i lokalu,



b)

c)
d)

e)

g)

h)

)
)

k)

D

Zatacznik nr 1

do Zarzadzenia Nr 180/2016
Prezydenta Miasta Konina

z dnia 22 grudnia 2016 1.

zarzadca — osoba prawna lub fizyczna zarzadzajaca budynkiem na podstawie
zawartej umowy o zarzadzanie z Miastem Konin.
lokal - lokal mieszkalny lub uzytkowy niezaleznie od formy posiadania,
uzytkownik lokalu — osoba posiadajgca umowe najmu, podnajmu lub osoba
zajmujaca lokal bez tytutu prawnego,
co — centralne ogrzewanie - rozumie si¢ przez to energi¢ cieplng uzywang w celach
grzewczych,
cw — ciepta woda uzytkowa - rozumie si¢ przez to ilo§¢ wody zimnej
(wodociagowej) podgrzanej do celow uzytkowych,
wspotczynniki wyréwnawcze zuzycia ciepta— wspotczynniki korygujace zuzycie
ciepla w lokalach uwzgledniajace straty ciepta w zwigzku z ich usytuowaniem
w bryle budynku,
wezel cieplny — polaczone ze soba urzadzenia i instalacje stuzace do zmiany
rodzaju lub parametréw nosnika ciepta dostarczanego z przytgcza oraz regulacji
ilosci ciepta dostarczanego do instalacji odbiorczych w obiekcie,
grupowy wezel cieplny — we¢zet cieplny obstugujacy wigcej niz jeden obiekt,
zaméwiona moc cieplna — ustalona przez zarzadc¢ budynku najwicksza moc
cieplna, jaka w danej nieruchomosci wystgpi w warunkach obliczeniowych, ktéra
zgodnie z okreslonymi w odrebnych przepisach warunkami technicznymi oraz
wymaganiami technologicznymi dla tej nieruchomosci jest niezbgdna do
zapewnienia:

* pokrycia strat ciepta w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany

powietrza w pomieszczeniach,

* utrzymania normatywnej temperatury cieptej wody w punktach czerpalnych,

» prawidlowej pracy innych urzadzen lub instalacji,
uklad pomiarowo-rozliczeniowy - dopuszczone do stosowania, zgodnie
z odrebnymi przepisami urzadzenia, stluzace do pomiaru ilosci i parametrow
nosnika ciepla, ktorych odczyty stanowia podstawe¢ do obliczenia naleznosci
z tytulu dostarczania ciepta do nieruchomosci,
lokale opomiarowane w zakresie co — lokale, dla ktorych zainstalowano liczniki
ciepta lub lokale wyposazone w podzielniki kosztéw ogrzewania oraz zawory
termostatyczne  spelniajagce  wymogi okre§lone przepisami powszechnie
obowiazujacymi, a w szczegdlnosci okreslane Polskimi Normami lub aprobatami
technicznymi.

m) lokale nieopomiarowane w zakresie co — lokale, w ktérych nie zainstalowano na

0)

grzejnikach podzielnikow kosztdw ogrzewania oraz zaworOw termostatycznych
lub licznikéw ciepta, a takze lokale, w ktérych stwierdzono chociazby jedno
niesprawne z tych urzadzen oraz lokale, w ktorych uzytkownik uniemozliwit
dostep osobom upowaznionym do dokonania odczytu wskazan podzielnikoéw
kosztéw ogrzewania i kontroli prawidtowosci dziatania urzadzen.

lokale opomiarowane w zakresie cw — lokale, do ktérych ilo§¢ dostarczanej
cieplej wody okreslana jest wskazaniami zainstalowanego w tym celu wodomierza
lokalowego, spelniajacego wymogi okreslane obowigzujagcymi przepisami,
a w szczegblnosci posiadajacego legalizacje wymagang przepisami ustawy Prawo
0 miarach,

lokale nieopomiarowane w zakresie cw — lokale, w ktorych nie zainstalowano
wodomierzy stuzacych do okreslenia ilosci dostarczonej cieplej wody, a takze
lokale, w ktorych stwierdzono niesprawnos¢ urzadzen oraz lokale, ktorych
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Zatacznik nr 1

do Zarzadzenia Nr 180/2016
Prezydenta Miasta Konina

z dnia 22 grudnia 2016 1.

uzytkownik uniemozliwit dostep osobom upowaznionym do dokonania odczytu
wskazan wodomierzy lub kontroli ich prawidlowego dziatania.

p) powierzchnia ogrzewana — calkowita powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali
w budynku,

q) nieruchomos¢ — jednostka rozliczeniowa stanowigca ogdét rozliczanych lokali
w budynku, ktérych zaopatrywanie w ciepto odbywa si¢ przez wsp6lng instalacje,
a pomiar ciepta rejestrowany jest w wezle cieplnym (lub w weztach cieplnych
jezeli jest ich wigcej w budynku) obstugujacym te nieruchomos¢,

r) OKres rozliczeniowy - przedzial czasu przyjety do rozliczenia energii cieplnej na
potrzeby: co — 12 miesigcy,(styczen — grudzien)

cw — 6 miesiecy. ( styczen — czerwiec, lipiec — grudzien)

2. Rozliczenia dostawy energii cieplnej do nieruchomosci zuzytej do celéw ogrzewania
lokali oraz podgrzania cieplej wody uzytkowej dokonuje zarzadca budynku lub
dziatajaca na jego zlecenie zewngtrzna firma rozliczeniowa.

3. Podstawg rozliczenia kosztow ciepta dostarczonego przez dostawce energii do
budynkéw stanowigcych zaséb mieszkaniowy Miasta sg catkowite koszty poniesione
na zakup energii cieplnej dla danego budynku lub grupy budynkéw w przypadku
wezta grupowego.

4. Zapowierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan.

Instalacja na klatkach schodowych, korytarzach, w suszarniach i w pomieszczeniach

wspdllnego uzytku ujmowana jest w bilansie cieplnym budynku.

e

III. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

§3
Obstuga, w tym montaz i odczyt wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania, licznikow
energii cieplnej dla lokali oraz wodomierzy lokalowych cieptej wody dokonywana jest
przez zarzadcg budynku lub podmioty przez niego upowaznione.

§4
W celu ochrony witasciwych warunkéw eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik ma
obowigzek stosowania nastaw zawordw grzejnikowych zapewniajagcych wymagang norma
temperature uzytkowania pomieszczen nie nizszg niz 16° C (Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkOw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. 2015 r. poz. 1422).

§5
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udost¢pnienia zajmowanego lokalu w celu:

1. zamontowania urzadzen regulacyjno pomiarowych (przygrzejnikowe zawory
termostatyczne, podzielniki kosztéw ogrzewania, liczniki ciepta wodomierze
indywidualne = w  mieszkaniach), oraz ~w  koniecznych przypadkach
odpowietrznikéw miejscowych,

2. dokonania odczytow, a w przypadku podzielnikéw kapilarnych rowniez wymiany
amputek w podzielnikach, plombowania podzielnikéw, licznikéw ciepta,
konserwacji, naprawy lub wymiany urzadzen,

4. kontroli stanu technicznego urzadzen i prawidtowosci ich dziatania .

(98]
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Zatacznik nr 1

do Zarzadzenia Nr 180/2016
Prezydenta Miasta Konina

z dnia 22 grudnia 2016 1.

2. Ponadto uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1) natychmiastowego zgtoszenia administracji Zarzadcy wszelkich nieprawidtowosci
w pracy urzadzen stuzacych do rozliczen w tym ich uszkodzen i naruszenia
plomb,

2) poniesienia powstalych z winy uzytkownika kosztow naprawy lub wymiany
urzadzen stuzacych do rozliczen oraz glowic termostatycznych i plomb.

3. Ocena nieprawidlowosci pracy urzadzen stuzacych do rozliczen, w tym ich uszkodzen,
dokonywana jest komisyjnie z udziatem uzytkownika lokalu, przedstawiciela zarzadcy
1 przedstawiciela Wtasciciela, za§ wyniki ustalen ujmowane s3 pisemnie stosownym
protokotem.

4. O terminie i sposobie przeprowadzenia odczytéw urzadzen zainstalowanych w lokalach
stuzacych do rozliczen, ich uzytkownicy sg powiadamiani ogloszeniami na tablicy
ogloszen na klatkach schodowych 1 w administracji zarzadcy co najmniej na 7 dni przed
terminem dokonywania odczytow.

5. Najp6zniej 7 dni po pierwszym odczycie ogloszony bedzie drugi termin odczytu
dla lokali nie odczytanych w pierwszym terminie, o ile uzytkownicy tych lokali nie
uzgodnig wczesniejszego terminu odczytu.

6. W przypadku przewidywanej nieobecnosci w czasie dokonywania odczytéw urzadzen
stuzacych do rozliczen, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu istnieje mozliwos¢
dokonania  komisyjnego wczesniejszego odczytu wskazan urzadzen stuzacych do
rozliczen przez komisje w skladzie przedstawiciela zarzadcy i wiasciciela budynku
z udziatlem uzytkownika.

IV. OGOLNE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZWIAZNYCH Z DOSTAWA ENERGII
CIEPLNEJ NA CELE CO I CW DO BUDYNKU.

§6

1. Za catkowite koszty dostawy ciepta w nieruchomosci uwaza si¢ koszty zakupu energii
cieplnej rozliczane z jego dostawcg na podstawie zawartej umowy.

2. Zarzadca prowadzi ewidencj¢ analityczng poniesionych kosztow z podzialem na
koszty centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

3. Rozliczenie poniesionych kosztow dostawy ciepta przeprowadza si¢, przyjmujac
kwote kosztow zaewidencjonowanych w okresie rozliczeniowym, oddzielnie na
zwigzane z centralnym ogrzewaniem i oddzielnie na zwigzane z podgrzewaniem
wody.

4. Tlos¢ ciepta dostarczonego na potrzeby co okresla si¢ na podstawie wskazania licznika
ciepta (cieplomierza) zainstalowanego w obiegu centralnego ogrzewania w wezle
cieplnym.

5. Tlos¢ ciepta dostarczonego na potrzeby cw okresla si¢ jako rdéznice pomiedzy
wskazaniem licznika glownego (cieptomierza) a wskazaniem licznika ciepta
(cieplomierza) zainstalowanego w obiegu centralnego ogrzewania.

6. W przypadku braku urzadzenia pomiarowego uniemozliwiajagcego prawidlowe
okreslenie wysokosci kosztéw na potrzeby przygotowania cw, ilo$¢ ciepta
dostarczonego do tego celu okresla si¢ na podstawie S$redniej ilosci ciepta
dostarczanego do budynku w okresie niegrzewczym.



Zatacznik nr 1

do Zarzadzenia Nr 180/2016
Prezydenta Miasta Konina

z dnia 22 grudnia 2016 1.

V. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZWIAZANYCH Z DOSTAWA ENERGII
CIEPLNEJ NA CELE CO 1 CWU.

§7

W przypadku wyposazenia budynku w instalacje pionowe co i cw, koszty dostawy
i zuzycia ciepta podlegaja podzialowi na:

1. Koszty state co, do ktérych zalicza si¢:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

miesi¢gczng optate stalg za zamowiong moc cieplng dla nieruchomosci, ptatng co
miesigc stanowigcg iloczyn mocy zamoéwionej w MW i ceny za moc zamdwiong
wyrazonej w zt/MW/m-c

miesieczng oplate statg za ustugi przesytowe stanowigcg iloczyn mocy zaméwionej
w MW i stawki oplaty za ustugi przesylowe wyrazone w zt/MW/m-c

koszty zmienne ogrzewania pomieszczen ogélnego uzytku tj. klatek schodowych,
pralni, suszarni, szybow dzwigowych itp., ktdre okresla zarzadca w zaleznosci od
wyposazenia w urzadzenia stuzace rozliczeniu lub ich braku,

czgs¢ kosztow zmiennych ogrzewania mieszkan stanowigcych réznice miedzy
pelnym kosztem zmiennym ogrzewania mieszkan, a kosztem skorygowanym
wspolczynnikami wyrdwnawczymi zuzycia ciepla,

koszty zmienne ogrzewania mieszkan nie pokryte optatami ich uzytkownikow,
w ktorych wystgpilo zuzycie ciepta znacznie odbiegajace od Sredniego zuzycia
w nieruchomosci,

inne poniesione koszty zwigzane z dostawg ciepta, niezalezne od zuzycia ciepta
mierzonego licznikami w wezle cieplnym, np. dodatkowe wilaczanie i wytaczanie
ciepta.

2. Koszty zmienne co, do ktérych zalicza sig:

1y

2)

oplate za dostarczone cieplo do nieruchomosci na potrzeby centralnego
ogrzewania, stanowigcg iloczyn ilosci pobranej energii cieplnej w GJ i ceny za
dostarczone ciepto wyrazonej w z¥/GJ,

oplate zmienng za ustugi przesytowe, stanowigcg iloczyn ilos$ci pobranej energii
cieplnej w GJ 1 stawki zmiennej optaty przesylowej wyrazonej w z1/GJ.

3. Koszty cw, do ktérych zalicza sie:
1) optate za dostarczone ciepto do nieruchomosci na podgrzanie wody

wodociggowej stanowigcg iloczyn ilo$ci pobranej energii cieplnej w GJ i ceny za
dostarczone ciepto wyrazonej w z1/GJ,

2) optate zmienng za ustugi przesytowe stanowigcg iloczyn ilo$ci pobranej energii

cieplnej w GJ 1 stawki zmiennej optaty przesylowej wyrazonej w z1/GJ.

§8

W przypadku wyposazenia budynku w instalacje poziome co i cw, koszty dostawy
1 zuzycia ciepta podlegaja podzialowi na:

1. Koszty state co, do ktorych zalicza si¢:

1y

miesieczng optate stalg za zaméwiong moc cieplng dla nieruchomosci, ptatng co
miesigc stanowigcg iloczyn mocy zamdéwionej w MW i ceny za moc zamdwiong
wyrazonej w zZt/MW/m-c
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2) miesieczng oplate¢ stalg za ustugi przesytowe stanowigcg iloczyn mocy zamowionej
w MW i stawki optaty za ustugi przesytowe wyrazone w zt/MW/m-c

3) koszty zmienne ogrzewania pomieszczen ogélnego uzytku tj. pralni, suszarni, itp.,
ktére okresla zarzagdca w zaleznosSci od wyposazenia w urzadzenia stuzace
rozliczeniu lub ich braku,

4) cze$¢ kosztow zmiennych ogrzewania mieszkan stanowigcych réznice miedzy
pelnym kosztem zmiennym ogrzewania mieszkan, a kosztem skorygowanym
wspotczynnikami wyrdwnawczymi zuzycia ciepla,

5) inne poniesione koszty zwigzane z dostawa ciepla, niezalezne od zuzycia ciepta
mierzonego licznikami w wezle cieplnym, np. dodatkowe wilaczanie i wytaczanie
ciepta.

2. Koszty zmienne co, do ktérych zalicza sig:

1) oplatg¢ za dostarczone ciepto do nieruchomo$ci na potrzeby centralnego
ogrzewania stanowigcg iloczyn ilosci pobranej energii cieplnej w GJ i ceny za
dostarczone ciepto wyrazonej w z¥/GJ,

2) oplate zmienng za uslugi przesylowe stanowigcg iloczyn ilo$ci pobranej energii
cieplnej w GJ 1 stawki zmiennej optaty przesylowej wyrazonej w z1/GJ.

3. Koszty cw, do ktérych zalicza sie:

1) oplate za dostarczone ciepto do nieruchomosci na podgrzanie wody
wodociggowej stanowigcg iloczyn ilo$ci pobranej energii cieplnej w GJ i ceny za
dostarczone ciepto wyrazonej w z1/GJ,

2) optate zmienng za ustugi przesytowe stanowigcg iloczyn ilo$ci pobranej energii
cieplnej w GJ 1 stawki zmiennej optaty przesylowej wyrazonej w z1/GJ.

§9
Jako urzadzenia pomiarowe stuzace do podzialu kosztow zuzytego ciepta w lokalach
Miasta Konin wykorzystuje sie:
a. elektroniczne cieplomierze, wskazujace ilo$¢ pobranej energii cieplnej do ogrzania
lokalu (pomiar w GJ),
b. kapilarne podzielniki kosztéw z odczytem manualnym,
c. elektroniczne podzielniki kosztéw z odczytem zdalnym.

§10

1. Koszty stale co ustalone zgodnie z niniejszym regulaminem rozlicza si¢ na
poszczegdlne lokale w budynku proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j lokali.

2. W przypadku wystepowania w budynku lokali uzytkowych, ustala si¢ podziat kosztow
statych ogrzewania dla lokali mieszkalnych i uzytkowych proporcjonalnie do
powierzchni tych lokali przy zastosowaniu wspétczynnikéw przeliczeniowych:

1) wspoiczynnik przeliczeniowy dla lokali mieszkalnych Wm = 1,0
2) Wspotczynnik przeliczeniowy dla lokali uzytkowych Wu ustala si¢ wedlug
wZzoru:

Wu=H:25m gdzie: H - wysokos$¢ pomieszczen
3. Koszty zmienne co ponoszone na ogrzewanie lokali rozliczane sa zgodnie ze
wskazaniami podzielnikéw kosztow.
4. Koszty zmienne cw rozliczane s3 na m’ zuzytej wody zmierzonej
wodomierzami lokalowymi (ciepta woda).
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§11

1. W celu uwzglednienia wplywu usytuowania lokali rozliczanych na podstawie
urzadzen pomiarowych wymienionych w § 9 na wysokos¢ oplat za ogrzewanie nalezy
stosowaé wspolczynniki wyréwnawcze uwzgledniajace niekorzystne potozenie lokalu
w bryle budynku.

2. Wspbtczynniki wyréwnawcze ustala si¢ w oparciu o warunki obliczeniowe na
podstawie dokumentacji technicznej, z uwzglednieniem stanu technicznego budynku
oraz ochrony cieplnej przegrod zewngtrznych.

3. Dla budynkéw, dla ktorych nie okreslono wspdtczynnikow wyréwnawczych jak
w ust. 2, stosuje si¢ wspotczynniki standardowe ustalone dla danego systemu
rozliczeniowego przez Centralny Osrodek Badawczo Rozwojowy Technik
Instalacyjnych ,,INSTAL” w Warszawie.

4. Zarzadca budynku dokonujacy rozliczenia indywidualnego lokali w oparciu
o urzadzenia pomiarowe wymienione w § 9 niniejszego regulaminu jest zobowigzany
do posiadania w dokumentacji nieruchomos$ci wykazu  wspéiczynnikow
wyréwnawczych i ich stosowania.

§12

1. Jezeli ustalony na podstawie urzadzen podzielnikowych w budynkach wyposazonych
w instalacje pionowe centralnego ogrzewania, koszt zmienny ogrzewania danego
lokalu jest:

1) mniejszy w przeliczeniu na 1 m” niz 0,5 kosztu $redniego dla wszystkich lokali
w danym budynku, to obcigzenie tego lokalu kosztami zmiennymi ogrzewania
ustala si¢ w przeliczeniu na m* w wysokosci 0,5 kosztu $redniego dla wszystkich
mieszkan w tej nieruchomosci.

2) wickszy w przeliczeniu na 1 m” niz 2,5 kosztu $redniego dla wszystkich lokali w
danym budynku, to obcigzenie tego lokalu kosztami zmiennymi ogrzewania ustala
sic w przeliczeniu na m®> w wysokosci 2,5 kosztu éredniego dla wszystkich
mieszkan w tej nieruchomosci.

2. Ustalona réznica miedzy rzeczywistym kosztem zmiennym ogrzewania lokali,
a kosztem skorygowanym zgodnie z ust. 1 zwigksza lub zmniejsza koszty stale
ogrzewania lokali w danej nieruchomosci.

§13

W przypadku braku w budynku urzadzen pomiarowych, o ktérych mowa w § 9
koszty zuzytego ciepta w lokalach zarzadca rozlicza proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali w budynku.

VI. USTALENIE OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE I PODGRZANIE WODY.

§14
1. Zaliczki na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody wnoszone
bedg przez uzytkownikéw co miesigc, a ich wymiar powinien zapewni¢ pelne
pokrycie ponoszonych kosztéw w okresie rozliczeniowym.
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Zaliczki na poczet ogrzewania bedg ustalane kazdorazowo po dokonanym rozliczeniu
dla wszystkich uzytkownikéw lokali indywidualnie na bazie ostatniego rozliczenia
przy uwzglednieniu przewidywanych kosztéw ogrzewania obejmujacych prognoze
wzrostu ceny ciepta i przewidywanej ilosci ciepta dostarczanego do nieruchomosci.

W przypadku braku w budynku urzadzen pomiarowych, o ktérych mowa w § 9
zaliczki na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania ustalane sg w oparciu
o faktyczne koszty ogrzewania w poprzednim okresie rozliczeniowym
1 prognozowane zmiany cen.

Zaliczki (przedptaty) na pokrycie kosztow zakupu ciepla przeznaczonego na
podgrzanie wody wodociggowej oraz na pokrycie innych kosztéw zwigzanych
z dostawa cieptej] wody dla wszystkich uzytkownikow — ustalone bedg indywidualnie
dla kazdego lokalu na kolejny okres po rozliczeniu kosztow podgrzania wody za II
pétrocze 2016 rozliczeniowy w oparciu o faktyczne zuzycie ilosci wody (m?)
w lokalach Miasta w ostatnich co najmniej trzech okresach rozliczeniowych
1 przewidywanego kosztu podgrzania wody w przysztym okresie rozliczeniowym,
ktérego podstawe stanowi koszt wynikajacy z ostatniego rozliczenia.

Po kazdym kolejnym rozliczeniu wysokos¢ zaliczkowej normy zuzycia cieptej wody
bedzie korygowana przez Zarzadce do poziomu zuzycia wynikajacego z ostatniego
okresu rozliczeniowego.

Zaliczki (przedptaty) na pokrycie kosztéw zakupu ciepta do celéw centralnego
ogrzewania i podgrzania wody wodociggowej dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych
Miasta we wspdlnotach mieszkaniowych beda ustalane w oparciu o zasady okres§lone
w regulaminach wspdlnot mieszkaniowych, a w wypadku ich braku
zgodnie z ust. 1 — 5.

W przypadku wystgpienia wyjatkowo niekorzystnych warunkéw pogodowych lub
wiekszego niz przewidywano wzrostu cen dostawy energii cieplnej, Zarzadca moze
zmieni¢ wysokos¢ zaliczek w trakcie okresu rozliczeniowego po uzyskaniu opinii
Wtasciciela budynku.

Dla uzytkownikoéw lokali mieszkalnych zasiedlajacych lokal mieszkalny, wysokos¢
zaliczkowej optaty z tytulu centralnego ogrzewania, dla pierwszego okresu
rozliczeniowego, ustalana bedzie na podstawie srednich kosztow ogrzewania
wszystkich lokali w budynku w poprzednim okresie rozliczeniowym
z uwzglednieniem wskaznika zmiany cen.

Dla uzytkownikéw lokali uzytkowych obejmujacych lokal uzytkowy po raz pierwszy
wysoko$¢ optaty zaliczkowej, dla pierwszego okresu rozliczeniowego ustalana bedzie
w wysokosci srednich kosztéw ogrzewania pozostatych lokali uzytkowych w budynku
lub kosztéw ogrzewania w poprzednim okresie dla lokalu, w przypadku pojedynczego
lokalu w budynku z uwzglednieniem wskaznika zmiany cen.

Dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych zasiedlajacych lokal mieszkalny wysokos¢
zaliczkowej oplaty z tytulu podgrzania wody ustalana bedzie jako iloczyn 50% normy
zuzycia wody wynikajacej z obowigzujacych przepisoOw przypadajaca na zamieszkatg
osobe¢ oraz kosztu przygotowania cieptej wody w budynku za ostatni okres
rozliczeniowy z uwzglednieniem wskaznika zmiany cen.

W nastepnych okresach rozliczeniowych dla uzytkownikéw, o ktérych mowa
w ust. 8 — 9 zaliczka ustalana bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 1 - 7.
Rozliczenie optat z uzytkownikami lokali dokonywane jest przez zarzadce w terminie:

1) 2 miesi¢cy w przypadku CW
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2) 3 miesiecy w przypadku CO .
liczac od daty terminu odczytéw ogtoszonych wg zasady okreslonej w § 5 ust.4
Regulaminu

13. Jezeli uzytkownik nie ma zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu wobec witasciciela
lokalu nadptata zostaje zaliczona na poczet przysztych optat za uzywanie lokalu lub na
pisemny wniosek uzytkownika zostaje wyplacona w terminie do 15 dni od daty
ztozenia wniosku.

14. W przypadku wystgpowania zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu, nadptata
podlega rozliczeniu i umniejszy najwczesniej powstate zadtuzenie wobec wtasciciela
lokalu.

15. Niedoptate wynikajaca z rozliczenia uzytkownik zobowigzany jest wptaci¢ na konto
wilasciciela lokalu w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia. W przypadku gdy
niedoptata jest znaczna, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu za zgoda wtasciciela
lokalu jej wptata moze zosta¢ roztozona na raty.

16. Jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego zmienia si¢ uzytkownik lokalu zarzgdca
lokalu jest zobowigzany zawiadomi¢ o tym fakcie zarzadc¢ budynku 1 udostepnic
lokal w celu dokonania cz¢$ciowych odczytéw urzadzen pomiarowych bedacych
podstawa do ustalenia kosztow ogrzewania 1 podgrzania wody dla poszczegélnych
uzytkownikéw lokalu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

17. Jezeli zarzadca nie zostanie powiadomiony o zmianie uzytkownika lokalu to
rozliczeniu podlega¢ bedzie za caty okres rozliczeniowy uzytkownik lokalu, ktéry jest
jego uzytkownikiem w dniu odczytu urzadzen pomiarowych. W przypadku
wystgpienia roszczen ze strony zdajacego lokal konsekwencje finansowe zwigzane
z wystepujacym roszczeniem ponosi zarzadca lokalu.

VII. ZASADY ROZLICZEN LOKALI NIEOPOMIAROWANYCH I NIEODCZYTANYCH
§15

1 W przypadku stwierdzenia nie zgloszonego uprzednio uszkodzenia licznikéw energii
lub podzielnikow kosztoéw ogrzewania lub niemozliwosci dokonania odczytu ich
wskazan w obu ogloszonych terminach odczytywania tych urzadzen, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 5 Regulaminu — zuzycie ciepta szacuje si¢ zgodnie
z zasadami ujetymi w § 13 Regulaminu. Rozliczenie jest ostateczne dla danego
okresu rozliczeniowego. Zaliczki z tytutu c.o. ustala si¢ na poziomie dotychczas
wnoszonych zaliczek.

2 W przypadku stwierdzenia uszkodzenia samoistnego lub nieprawidtowego wskazania
cieptomierza indywidualnego, koszty zuzytej energii cieplnej ustala si¢ na podstawie
danych z trzech poprzednich okreséw rozliczeniowych z uwzglednieniem wszystkich
czynnikOw wynikajacych z r6znego czasu dokonywania rozliczen

3 W przypadku stwierdzenia nie zgloszonego uprzednio uszkodzenia lokalowych
wodomierzy cieptej wody oraz braku wczesniejszego komisyjnego odczytu tych
urzadzen, zuzycie cieptej wody szacuje si¢ na 2,7 m’ miesi¢gcznie na kazdg osobe
zamieszkala w tym lokalu.

4 W przypadku nie udostepnienia lokalu do odczytu wskazanh wodomierzy w lokalu
przez dwa okresy rozliczeniowe rozliczenie zaliczek nie przystuguje. Przyjmuje sie,
ze naliczone zaliczki z tytutu cw sg réwne kosztom podgrzania wody za ten okres,
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a dokonane w ten sposob rozliczenie uznaje si¢ za ostateczne. Po tym okresie lokal
zyskuje status lokalu nieopomiarowanego i zuzycie cieptej wody na nastepny okres
zostaje ustalone zgodnie z ust.3.

Przyjety sposéb podany w ust. 4 oszacowania zuzycia cieptej wody stanowi podstawe
do wymiaru zaliczek na pokrycie kosztow dostawy ciepta przeznaczonego na
podgrzanie wody w nastgpnym okresie rozliczeniowym. Powyzsze dotyczy réwniez
lokali w ktoérych nie s3 zamontowane urzadzenia do rozliczania kosztow podgrzania
wody.

Lokale uzytkowe usytuowane w nieruchomosciach, ktore nie sa opomiarowane
w zakresie co 1 cw, obcigzane sg kosztami energii cieplnej co miesigc
proporcjonalnie do powierzchni lokalu.

W celu zabezpieczenia temperatury pomieszczen nie nizszej niz 16° C w lokalach
ustugowych wbudowanych w budynki mieszkalne, punkty grzejne w tych lokalach
nalezy wyposazy¢ w odpowiednie urzgdzenia regulacyjne — zawory i glowice
termostatyczne o nastawie minimalnej temperatury 16 °.

VIII. OBOWIAZKI ZARZADCY

§16

Do obowigzkéw Zarzadcy nalezy:

1) zapewnienie okresowej legalizacji (wymiany) kapilar, podzielnikow, cieptomierzy
1 wodomierzy,

2) prowadzenie ewidencji cieptomierzy,

3) obstuga reklamacyjna podzielnikow, cieptomierzy i wodomierzy w zakresie
wstepnej weryfikacji wskazan oraz pomoc w przeprowadzeniu badania przez
upowazniong instytucje zewnetrznag,

4) sporzadzanie protokolu montazowego w przypadku kazdej wymiany
podzielnikéw, cieplomierza lub wodomierza dla danego lokalu,

5) kazdorazowe oplombowanie podzielnikéw, cieptomierzy i wodomierzy
w przypadku wykonania robot, ktére wymagaty zerwania plomb,

6) zorganizowanie odczytéw oraz rozliczenia kosztow dostawy energii cieplne;j.

7) wykonywanie okresowych analiz kosztow dostawy energii cieplnej oraz jej
zuzycia do celéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody dla poszczegdlnych
budynkoéw i lokali.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

1

§17

Uzytkownikowi przystuguje prawo wniesienia reklamacji dotyczacej rozliczenia.
Reklamacje nalezy sktada¢ w formie pisemnej do zarzadcy budynku w terminie 14 dni
liczac od daty otrzymania rozliczenia. Zarzadca badz firma rozliczajgca udzieli
odpowiedzi w terminie do 30 dni od daty ztozenia reklamacji. Reklamacje ztozone po
ww. terminie nie podlegaja rozpatrzeniu.

Okres oczekiwania na rozpatrzenie reklamacji  nie zwalnia uzytkownika lokalu od
uregulowania niedoptaty w terminie wskazanym w § 14 ust. 15 w otrzymanym
rozliczeniu.
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Ewentualne korekty reklamowanych rozliczen, dokonywane beda w nastepnym
okresie rozliczeniowym.

Wprowadzenie jakichkolwiek zmian w wyposazeniu instalacji — na przykiad zmiana
przekroju przewodoéw, rodzaju grzejnikow, zawordw przygrzejnikowych, a wiec takze
ewentualna likwidacja grzejnika — jest mozliwa dopiero po uzyskaniu zgody
Wtasciciela budynku.

Demontaz grzejnikow w jakimkolwiek pomieszczeniu ogrzewanego lokalu nie
powoduje wylaczenia powierzchni tego pomieszczenia z ogrzewanej centralnie
powierzchni uzytkowej lokalu, stanowigcej podstawe do ustalenia obcigzen z tytutu
oplat za koszty stale co.

W przypadku jakiejkolwiek dokonanej przez uzytkownika lokalu samowolnej
przebudowy instalacji i urzadzen grzewczych, w tym zmiany (demontazu) grzejnikow,
a tym samym zmniejszenia powierzchni ogrzewanej instalacjga c.o., co moze by¢
powodem niedogrzewania niektérych pomieszczen, a takze zaktocen w dziataniu
wentylacji grawitacyjnej budynku — lokal, w ktérym dokonano tych czynnos$ci uznany
zostaje jako nieopomiarowany. Sprawca samowolnych zmian instalacji CO
zobowigzany jest przywroci¢ stan pierwotny, pokry¢ wszelkie koszty usunigcia
skutkdw wprowadzenia samowolnych zmian i zglosi¢ wykonanie prac Zarzadcy.
Niniejszy regulamin obowigzuje od dnia zatwierdzenia i ma zastosowanie do rozliczen
kosztoéw zuzycia energii cieplnej i ustalania odptatnosci od 01 stycznia 2017 r.

Tracg moc od 01 stycznia 2017 r. dotychczas obowigzujgce regulaminy czastkowe
opracowane dla potrzeb rozliczania energii cieplnej oraz ustalania odptatnosci z tego
tytutu.
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