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OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU BUDOWLANEGO DOCIEPLENIA |
KOLORYSTYKI BUDYNKU

1. PODSTAWA OPRACOWANIA:

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
1.5.

1.6.
1.7.

Wytyczne i uzgodnienia z Inwestorem.

Inwentaryzacja rysunkowa i fotograficzna budynku.

Audyt energetyczny termomodernizacji budynku
opracowany przez mgr inz. Wiestawa Stomowicza.

Atesty wydane przez Instytut Techniki Budowlane] dla
docieplen Scian zewnetrznych w systemie BSO.

Instrukcja producenta na wykonanie ocieplenia $cian
systemem BSO.

Obowigzujgce normy i przepisy Prawa Budowlanego.
Uzgodnienia branzowe.

2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA:

2.1.

2.2.

Cel opracowania.

Projekt budowlany opracowano w zwigzku z zamiarem
Inwestora, Wspoélnoty Mieszkaniowej w Koninie, dokonania
termomodernizacji budynku mieszkalnego, przy ul. Kottowej 2, w
celu uzyskania pozwolenia na budowe na wykonanie tych robot.

Optymalny ekonomicznie zakres robot termomodernizacyjnych
zostat ustalony we wczesniej opracowanym ,Audycie energetycznym
budynku” i zaakceptowany przez Inwestora. Obejmuje on wykonanie
nastepujgcych rodzajow robot:

- docieplenie scian zewnetrznych,

- wymiane okien na klatkach schodowych i w piwnicy,

- wymiane drzwi zewnetrznych.

Zakres opracowania.

Dokumentacja stanowi czesc architektoniczng opracowania na
docieplenie przegréd i wymiane stolarki. Podaje rozwigzania
konstrukcyjne i materiatowe oraz sposéb wykonania robot.



3. OPIS ISTNIEJACEGO BUDYNKU.

3.1.

3.2.

3.3.

Lokalizacja i uktad przestrzenny.

Budynek przy ul. Kotlowej 2 znajduje sie na obszarze
zabudowanym budynkami wielorodzinnymi. W najblizszym otoczeniu
znajduje sie grupa budynkow o zblizonej architekturze.

Istniej gce zainwestowanie terenu.

Teren zazieleniony 20-30 letnim drzewostanem, place zabaw,
grupy niskiej zieleni poprzecinane ciggami pieszymi taczacymi
poszczegoblne budynki. Dojazd do budynku odbywa sie od strony
ulicy Kottowej.

Opis budynku.

Opracowywany projektowo obiekt jest budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym,  wieloklatkowym o czterech kondygnacjach
mieszkalnych. Kolorystyke obiektu tworzy kolor szaro-brgzowy
wystepujacy w fakturze pokrywajgcej sciany zewnetrzne. Wystepujg
ubytki i uszkodzenia elewacji.

4. EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

Sciany przyziemia.

Fundamenty betonowe, sciany piwnic wykonane z cegty
ceramicznej petnej o grubosci 51 cm.

Sciany zewn etrzne.

Sciany zewnetrzne wymurowane metodg tradycyjng z cegly
petnej o grubosci 38 cm z tynkiem cementowo - wapiennym.

Dach.

Dach nad pomieszczeniami ogrzewanymi o konstrukcji
drewnianej wraz z izolacjg z welny mineralnej o grubosci 15 cm.
Strop pod nieogrzewanym poddaszem skifada sie ze stropu MDS
wraz z izolacjg dodatkowg ze styropianu o grubosci 5 cm.

Pokrycie dachu.

Pokrycie dachu stanowi blachodachéwka oraz papa
termozgrzewalna.



5. ZAKRES PROPONOWANYCH ROZWI AZAN.

5.1. Ocieplenie scian zewn etrznych.

5.2. Wymiana drzwi zewn etrznych, okien na klatkach

schodowych i w piwnicy.

5.3. Prace uzupetniaj ace.

UWAGI:

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2013 r. poz. 1409 z po6zn. zmianami) i Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 69 z p6zn. zmianami) o$swiadczam, ze obszar
oddziatywania obiektu miesci sie w catosci na dziatce, na ktorej zostat
zaprojektowany.

Planowany zakres inwestycji nie wptynie na srodowisko oraz mozliwosci
legowe ptakéw, w przypadku postepowania zgodnego z warunkami
realizacji zezwolenia RDOS. Dodatkowo wszystkie prace, w celu
ochrony okresu legowego ptakow, muszg by¢ prowadzone pod
nadzorem ornitologicznym.

Umieszczone w projekcie nazwy handlowe nalezy traktowac¢ jako
przyktadowe. W zwigzku z tym, dopuszcza sie mozliwos¢ zastosowania
materiatdw innych producentéw, pod warunkiem zastosowania
kompletnego systemu ocieplenia jednego producenta oraz zachowania
wszystkich, zaprojektowanych parametrow technicznych.



5.4. Zakres i opis rozwi gzan.

kominy malowanie
Dach
sciany zewnetrzne poddasza (ocieplone) malowanie
. . ATLAS - styropian 12 cm,
ocieplenia podstawowe lambda=0 033 W/mK
osciesa skucie osciezy i ocieplenie styropianem
2 cm, lambda=0,033 W/mK
wvkonczenie ocieplenia tynk mineralny baranek "2", farba
Y P silikonowa SALTA
cokét ocieplenie styropianem 8 cm,
lambda=0,033 W/mK; ptytki elewacyjne
wejécia do budynku odtworzyé ze styropianu, phytki
elewacyjne wewnatrz
odtworzy¢ ze styropianu, opierzenia z
gzyms nad parterem blachy tytan-cynk
zewnetrzne ptyty zelbetowe portfenetréw .
usunagc
Elewacje klatek schodowych
antygrafitti do gzymsu nad parterem
parapety z blachy ocynkowanej
parapety powlekanej, brgzowe;j
nowe rury spustowe z blachy
rury spustowe \
ocynkowanej
nowe czyszczaki i rewizje? tak
opierzenia? tak, z blachy ocynkowanej powlekanej
rolety, anteny, przewody - demontaz i nie
ponowny montaz na ociepleniu?
lampy zewnetrzne - nowe? tak
daszki nad wejsciami z poliweglanu prefabrykowane, na konstrukcji stalowej
podwyzszenie balustrad do 110 cm,
balustrady . . .
oczyszczenie, konserwacja, malowanie
Balkony
kapitalny remont ptyt balkonowych (od
piyty balkonowe gory i od spodu) + obrobki blacharskie
opaska nowa, z kostki betonowej
Opaska
odtworzenie zieleni tak
wymiana okien na klatce schodowej i w tak; rozwierno - uchylne;
piwnicy U=1,6 W/m2K
parapety z blachy ocynkowanej
Okna parapety powlekanej, brgzowe;j
. . - zamontowaé na wszystkich oknach w
zakratowania okien w piwnicy A
piwnicy
Drzwi wymiana drzwi zewnetrznych stalowe, U=1,5 W/m2K




6. ROZWIAZANIA MATERIALOWE, KONSTRUKCYJNE |
TECHNOLOGIA WYKONANIA ROBOT.

6.1. Remont balkonoéw.

Uwaga: Okre slenie faktycznego stanu konstrukcji ptyt balkonowyc h bedzie
mozliwe dopiero po skuciu warstw wierzchnich. W przypa dku stwierdzenia
przez kierownika budowy nadmiernej korozji uniemo zliwiaj qcej wykonanie
prawidlowego remontu zgodnie z poni zszg technologi a, nalezy wykona ¢
ekspertyz e stanu technicznego wszystkich balkonéw i post epowa € zgodnie z
zaleceniami rzeczoznawcy.

Balkony nalezy naprawi¢ wedtug nastepujgcej technologii:

- usungc istniejgce balustrady,

- sku¢ luzny tynk na podniebieniu i ptytach bocznych,

- skuc istniejgce warstwy piyty balkonowe] do konstrukcji
nosnej,

- wykona¢ warstwe spadkowg z betonu klasy B20. Grubosc¢
warstwy spadkowej przy balustradzie 3 cm. Spadek warstwy
spadkowej 1,5%,

- przed wykonaniem warstwy spadkowej na nalezy wykonac
obrébki blacharskie z kapinosem, obrébka winna wystawac
poza obrys konstrukcji 4 cm,

- na warstwie spadkowej nalezy wykona¢ hydroizolacje
systemowa,

- na hydroizolacji nalezy utozy¢ ptytki mrozoodporne z gresu
szkliwionego w kolorze szarym. Mocowanie ptytek za
pomocg elastycznej zaprawy klejowej. Fugi miedzy ptytkami
wykonac¢ jako fugi elastyczne. Wykonac cokoliki.

- podniebienie i ptyty boczne nalezy wykonczy¢ masg zbrojng
z zatopiong siatkg, tynkiem mineralnym i pomalowaé¢ w
kolorze elewacii,

- zamontowac balustrady wykonane ze stalowych elementow
ocynkowanych i malowanych proszkowo, o wysokosci 110
cm i rozstawie pionowych elementow maksymalnie 12 cm,

- w miejscach uszkodzen konstrukcji zelbetowej ptyty
(widoczne prety zbrojenia), nalezy zastosowacC system
naprawy betonu zbrojonego PCC.:

» oczyscic¢ stal zbrojeniowa,

» zabezpieczy¢ antykorozyjnie stal zbrojeniowa,

« wykona¢ warstwe sczepng na uszkodzonych
fragmentach,

* wykonac¢ zaprawe naprawcza,

» wyszpachlowac¢ naprawiang powierzchnie,

» zabezpieczyc¢ catg powierzchnie.



6.2. Ocieplenie scian zewn etrznych.

Do wykonania ocieplenia scian zewnetrznych omawianego
budynku, przyjeto docieplenie metodg BSO z mozliwoscig wyboru w
systemach: Atlas i Weber. Metoda ta polega na przymocowaniu do
Scian i stropébw od strony zewnetrznej warstwowego ukfadu
izolacyjno elewacyjnego, w ktérym warstwe izolacji termicznej
stanowig ptyty styropianowe, a warstwe elewacyjng cienka wyprawa
tynkarska z podktadem zbrojonym tkaning szklana.

System musi posiada¢ pozytywng ocene higieniczng
Panstwowego Zakladu Higieny oraz spetniac wymogi
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 3 grudnia 2002 r. w sprawie
wymagan dotyczacych zawartosci naturalnych izotopow
promieniotwérczych w surowcach i materiatach stosowanych w
budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi i inwentarza zywego, a
takze w odpadach przemystowych stosowanych w budownictwie,
oraz kontroli zawartosci tych izotopéw ( Dz. U. Nr. 220. poz. 1850).
Podstawowg zaletg systemu jest jego trwalosS¢, okreslona na
minimum 15 lat i gwarancja dobrej izolacyjnosci termicznej (nawet w
miejscach mostkow cieplnych), petna gama koloréw i stosunkowo
niski koszt wykonania.

Przed przystgpieniem do prac zasadniczych, bardzo istotnym
zadaniem jest doktadne sprawdzenie jakosci podioza sciennego.
Dotyczy to zwilaszcza jego wytrzymatosci powierzchniowej, stopnia
rownosci i ptaskosci powierzchni oraz czystosci. Technologii
docieplania scian nie mozna stosowa¢ w przypadku odspajania sie
zewnetrznej warstwy materialu Sciennego, powierzchniowego
luszczenia sie podtoza lub widocznych zmian destrukcyjnych. W
powyzszej sytuacji niezbedne jest usuniecie zdegradowanej warstwy
$ciennej. ROowniez powtoki malarskie i tynki cienkowarstwowe, ktore
luszczg sie i odspajajg od podtoza muszg byC usuniete np. metodg
piaskowania, strumieniem wody pod cisnieniem lub przy pomocy
drucianych szczotek.

Sciany w miejscach znaczniejszych ubytkéw pokryé dodatkowo
warstwg wyrownawczg. Przy nieréwnosciach do 10 mm nalezy
zastosowaé szpachléwke systemowa. Przy nieréwnosciach od 10 do
20 mm nalezy zastosowac takie samo rozwigzanie jak wyzej, ale
wykonac je w kilku warstwach. W przypadku nieréwnosci powyzej 20
mm nalezy zastosowaC naprawe przez naklejanie materiatu
termoizolacyjnego o odpowiedniej grubosci.

Nalezy zwréci¢ szczegbélng uwage na zastosowanie
wymaganych przez system odpowiednich listew startowych z
kapinosem, listew dylatacyjnych oraz krawedziowych.



Ocieplenie scian zewnetrznych wykona¢ ze styropianu o
grubosci 12 cm. Zastosowaé styropian o wspotczynniku A= 0,033
W/mK.

Ocieplenie podstawowe $cian zewnetrznych nalezy rozpoczg¢
od linii zaznaczonej na zatgczonych rysunkach elewaciji.

Cokdt budynku ociepli¢ styropianem o grubosci 8 cm.
Zastosowacé styropian o wspotczynniku A= 0,033 W/mK. Cokot
obtozy¢ plytkami elewacyjnymi jak pokazano na zatgczonych
rysunkach elewacii.

Ocieplone wczesniej fragmenty wystepujgce na ostatniej
kondygnacji oraz kominy nalezy oczyscic¢ i na nowo pomalowac.

Skuc oscieza i wykonac ocieplenie styropianem grubosci 2 cm.
Zastosowac styropian o wspétczynniku A= 0,033 W/mK.

Gzyms nad parterem odtworzy¢é ze styropianu i wykonczyc
blachg tytanowo — cynkowa.

Wejscia do budynku odtworzy¢ ze styropianu i obtozy¢ ptytkami
elewacyjnymi.

Styk ocieplenia z oscieznicami, parapetami wypeic
materiatem trwale plastycznym typu akryl.

Warstwe styropianu mocowac¢ do scian istniejgcych zaprawag
klejowg oraz dodatkowo termodyblami w ilosci 4 szt./m? docieplanej
powierzchni. Nalezy zastosowa¢ kotki o dtugosci pozwalajgcej na
prawidtowe zakotwienie w warstwie nosne;.

Wszystkie narozniki wypukte zabezpieczy¢ katownikami
ochronnymi z perforowanej blachy aluminiowej.

Do wysokosci 2,5 m nad terenem docieplenie zabezpieczy¢
przez przyklejenie dwoéch warstw siatki zbrojgcej, lub zastosowanie
siatki pancernej.

Wykonaé nowe opierzenia z blachy ocynkowanej, powlekanej.

Przygotowane docieplenie wykonczy¢ zaprawg tynkarskg
mineralng typu baranek o uziarnieniu 2 mm. Docieplone $ciany,
ocieplone wczesniej fragmenty na ostatniej kondygnacji oraz kominy
pomalowac farbg silikonowg Salta w kolorach zaproponowanych na
zatgczonych rysunkach elewacji. Wszystkie oscieza pomalowa¢ na
biato. Od goérnego poziomu plytek elewacyjnych na cokole do
gzymsu nad parterem, wykona¢ zabezpieczenie powiokg
»-antygrafitti”.

Do wykonania docieplenia scian zewnetrznych budynku nalezy
uzy¢ nastepujacych materiatow:

- preparat gruntujacy,

- zaprawa klejowa do klejenia ptyt styropianowych z suchej

mieszanki,

- listwy startowe z kapinosem,
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- styropian klasy EPS 70-033 Ekstra Fasada (samogasnacy).
Maksymalne wymiary piyt: 1200 x 600 mm. Styropian
powinien spetnia¢ wymogi normowe,

- zaprawa zbrojgca z suchej mieszanki do zatapiania siatki,

- siatka zbrojgca — tkanina o oczkach 4 x 4 mm,

- preparat gruntujacy,

- faczniki (termodyble) do dodatkowego mechanicznego
mocowania styropianu do podtoza,

- tynk strukturalny mineralny o uziarnieniu 2,0 mm o
strukturze typu ,baranek”,

- farba silikonowa,

- zabezpieczenie ,antygrafitti”,

- inne materialy do wykonczenia miejsc szczegdblnych itp.
powinny spetnia¢ wymogi warunkow technicznych podanych
przez producenta. Proponuje sie zastosowanie katownikéw
z blachy aluminiowe] perforowanej gr. 0,5 mm oraz masy
uszlachetniajgcej typu akryl.

Przyjete rozwigzania kolorystyczne: kolorystyka omawianego
budynku wptywa w znaczacy sposéb na wyglad calego
pobliskiego terenu. Zaproponowano kolorystyke opartg na czterech
kolorach. Uzyskano w ten sposob jednolita kompozycje
kolorystyczng  budynku. Cokolty  obiektu zaprojektowano
zdecydowanie ciemniejsze, z powodow nie tylko kompozycyjnych,
ale takze praktycznych. Biale o0$cieza stanowig neutralne
rozwigzanie dla wszystkich pomieszczen w budynku.

Wymiana drzwi zewn etrznych, okien na klatkach
schodowych i w piwnicy.

Zdemontowac istniejgce i zamontowa¢ okna na klatkach
schodowych i w piwnicy 0 wspotczynniku Una=1,60 W/m?K.

Zdemontowac istniejgce i zamontowac¢ nowe drzwi zewnetrzne,
0 wspétczynniku przenikania Uy,,=1,50 W/m?K.,

Mocowanie nowej stolarki nalezy wykona¢ zgodnie z instrukcjg
montazowg producenta.

Zamontowa¢ na wszystkich oknach w piwnicy kraty
zewnetrzne, stalowe oraz parapety zewnetrzne z Dblachy
ocynkowanej, powlekanej w kolorze brgzowym, szerszymi od
docieplenia minimum o 3,0 cm.
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6.4. Prace uzupetniaj ace.

- Parapety wszystkich okien nalezy zdemontowac i zastgpic
nowymi (z blachy ocynkowanej, powlekanej w kolorze
bragzowym), szerszymi od docieplenia minimum o 3,0 cm.

- Rolety, anteny ; pozostawi¢ bez zmian.

- Balustrady ; oczysci¢ i pomalowa¢ wszystkie zakratowania
wystepujgce na elewacii.

- Teren wokét budynku ; wykonaé nowg opaske z kostki
betonowej oraz po zakonczeniu budowy nalezy odtworzy¢
pas trawy dookota budynku.

- Daszki nad wej sciami; zamontowaC nowe, ze stosowng
aprobata, z poliweglanu na konstrukcji stalowe.

- Rury spustowe ; zamontowa¢ nowe z blachy ocynkowanej,
zamontowac nowe rewizje i czyszczaki, przerobi¢ wejscia do
kanalizacji uwzgledniajgc grubosc¢ ocieplenia.

- Lampy zewn etrzne: zamontowa¢ nowe  oprawy
energooszczedne.

6.5. Ochrona przeciwpo zarowa.

Klasyfikacja pozarowa budynku: kategoria zagrozenia ludzi:
ZLIV. Klasa odpornosci pozarowej budynku: C.

6.6. Okreslenie wplywu zastosowanego docieplenia na
izolacyjno $€ akustyczn g scian zewn etrznych.

Projektowane rozwigzania materialowe zwiekszajg migzszos¢
Scian zewnetrznych, a tym samym polepszajg jej izolacyjnos¢
akustyczna.

7. KOORDYNACJA | JAKO SC.

Odbiér robdt powinien nastepowac¢ zgodnie z instrukcjami
producentdw oraz instrukcjg ITB dotyczacg BSO. Niniejsze
opracowanie tworzy integralng catos¢ ze wszystkimi opracowaniami
w ramach niniejszego zadania. Jakos¢ oferowanych wyrobow i
wykonania przewidywanych prac budowlanych powinna by¢ zgodna
Z obowigzujgcymi normami i przepisami. Cato$¢ prac nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami, aktualng wiedzg techniczng i sztukg
budowlang, pod fachowym nadzorem technicznym i z zachowaniem
przepiséw BHP i P.POZ.
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8. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I
OCHRONY ZDROWIA ZE WZGLEDU NA SPECYFIKE
PROJEKTOWANEGO OBIEKTU (DLA PLANU ,BIOZ")

8.1. Zakres i kolejno $¢ robat.

e zagospodarowanie i organizacja placu budowy oraz jego ogrodzenia,
« zasilanie placu budowy,

* montaz rusztowan,

« demontaz okien i drzwi,

* montaz nowych okien i drzwi,

e wyczyszczenie i zmycie powierzchni elewacii,

* wykonanie docieplen scian metodg bezspoinowa,
e uzupetnienie opierzen i cokolikow,

* montaz i wykonczenie elementow $lusarskich,

* malowanie balustrad,

* wykonanie uzupetien instalacji elektrycznej,

* wykonanie uzupetnien tynkow,

* montaz pozostatych opierzen,

» rozbidrka rusztowan i likwidacja placu budowy.

8.2. Wykaz istniej acych obiektéw budowlanych.

» Calg dziatke Inwestora zajmuje budynek mieszkalny IV kondygnacyijny,
* Procz powyzszych, w bezposrednim sgsiedztwie, brak innych obiektow
budowlanych.

8.3. Wskazanie elementow zagospodarowania dziatki
mog gcych stanowi € zagro zenie.

» brak takich elementdw.

8.4. Wskazania dotycz gce przewidywanych zagro zen
wyst epuj acych podczas robét budowlanych.

Zagrozenie: Rodzaj: Skala: Miejsce: Czas:

e montazi » fizyczne | caly budynek IV |« wszystkie | rozpoczecie
demontaz kondygnacyjny elewacje [
rusztowan budynku zakonczenie
przy budowy
budynkach
Sred.- wysok.

e roboty o fizyczne |+ $Sciany e wszystkie | wymiana
rozbidrkowe zewnetrzne elewacje okien

budynku
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* roboty, przy |e fizyczne |» caly budynek IV |¢ wszystkie | caly okres
ktorych kondygnacyjny elewacje budowy
wykonywaniu budynku,
wystepuje « dach
ryzyko upadku
Z wysokosci
ponad 5 m

8.5. Wskazanie sposobu prowadzenia instrukta  zu

pracownikbw  przed przyst gpieniem do  robot
szczegolnie niebezpiecznych.

* Wykazanie robot szczegolnie niebezpiecznych dla budowy w formie
pisemnej informacji w miejscu ogolnie dostepnym, w kierownictwie.
Przekazanie jej do wiadomosci nizszym szczeblom kierujgcym pracami.
Wyznaczenie 0so0b, ktore zapoznajq sie z przepisami BHP i p.poz i sg
jeszcze ewentualnie przeszkolone, by nastepnie przeprowadzi¢
instruktaz pracownikow. Pracownicy muszg odbyc¢ caly zakres szkolenia
I odebra¢ zaswiadczenie o0 przebytym instruktazu. Instruktaz o
zagrozeniu powinien sie odbyé w czasie bliskim wykonywania prac,
ktére obejmuje, by wiedza o nim byla aktualna. Ponadto osoby
wskazane powinny zadba¢ o bezposredni nadzér nad tymi pracami i
kontrole wykonujacych jg pracownikéw.

8.6 Wskazanie $rodkow technicznych i organizacyjnych
zapobiegaj acych niebezpiecze nstwu wynikaj agcemu z
wykonywania  robot  budowlanych ~w  strefach
szczegOlnego  zagro zenia  zdrowia - w tym
zapewniaj acym bezpieczn g i sprawna komunikacj e dla
ewakuacji na wypadek zagro zen.

» wykonywanie drog komunikacji, transportu i przej$¢ oraz utrzymanie ich
w odpowiednim stanie,

 oznakowanie i informacja o0 miejscach prowadzenia robot
niebezpiecznych,

* mocowanie siatek ochronnych bezpieczenstwa na rusztowaniach wraz
z balustradami wymaganej wysokosci.
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9. KARTA KOLOROW
Kolory wg wzornika firmy STO:

1. Kolor — 16121
2. Kolor — 16257
3. Kolor — 16060
4. Kolor — 16000



