UMOWA Nr ...... /MK-PGKiM/2019/ZZN PROJEKT
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu ................ 2019r. w Koninie pomiedzy: Miastem Konin 62-500 Konin,

Plac Wolnosci 1, NIP 6652899834, zwanym dalej WYNAJMUJACYM, w imieniu i na rzecz ktdrego
dziata Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig 62-500 Konin ul. Marii Dagbrowskiej 8, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym
Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod
nr 0000019516, NIP 665-000-12-14, kapitat zaktadowy: 3 000 000,00 zi, reprezentowana przez:

mgr inz. Jarostawa Derdzinskiego — Prezesa Zarzadu

a

Pan/i oo 2 | 0 1SR ,
PESEL ..o V] > prowadzacym/a dziatalno$¢ gospodarcza pod
PYAZWE +.nveeeeeeuteesieeeteesteeaate e sabeesbe e sabeebeesae e e be e saeeebe e e beesaeeesaneeneaan zarejestrowany/a w Centralnej Ewidencji

i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczpospolitej Polskiej
zwanym/g w dalszej treSci umowy NAJEMCA.

§1
Wynajmujacy oswiadcza, ze jest whascicielem lokalu potozonego w Koninie przy
ulicy Wiosny Ludéw 15.

§2

1.Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania lokal uzytkowy potozony w Koninie przy ulicy Wiosny
Luddw 15 sktadajacy sie z :

- pomieszczen handlowych o tgcznej powierzchni 85,30 m?,

- pomieszczen piwnic o tacznej powierzchni 62,92 m?

2.Najemca bedzie wykorzystywat wynajmowany IokaI NA CElE oo,
3.Najemca o$wiadcza, ze zna stan techniczny lokalu bedgcego przedmiotem najmu i nie wnosi zadnych
zastrzezen.

4. Wynajmujgcy ma prawo do dokonywania wizji lokalu, w szczegolnosci w celu kontroli wtasciwej
eksploatacji lokalu.

5. Najemca zapewni Wynajmujgcemu i osobom go reprezentujgcym lub stosownie upowaznionym,
prawo wstepu do lokalu w godzinach otwarcia w celu dokonania niezbednych napraw lub kontroli,
a w przypadkach nagtych — réwniez poza godzinami otwarcia.

§3
1.W zwigzku z wynajeciem lokalu Wynajmujacy zobowigzuje sie wobec Najemcy do nastepujgcych
$wiadczen dodatkowych:
1.1. umozliwienie korzystania z zimnej wody,
1.2. odprowadzenie $ciekow /kanalizacja/,
1.3. wywozu odpadow komunalnych,
2. Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy z dostawcg energii elektryczne;j.

§4
1. Najemca pfaci¢ bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu za pomieszczenia handlowe
W Wysokosci ............ zt za jeden metr kwadratowy powierzchni, czyli: 85,30 m? x ......... zt =
............................ Zt netto MIeSIECZNIE (SIOWNIE: ... ean)
plus réwnowartos¢ obowigzujgcego podatku VAT, oraz za pomieszczenia piwnic w wysokosci ......... zt
za jeden metr kwadratowy powierzchni, czyli: 62,92 m? x ......... Zt= zt netto miesiecznie
L€ oL L[ ) plus rownowartos¢ obowigzujgcego
podatku VAT.
Czynsz najmu nie obejmuje optat za: energie elektryczna.
2. Oprocz czynszu Najemca uiszczac bedzie Wynajmujgcemu za $wiadczenia okreslone w § 3
nastepujgce opfaty miesieczne:
2.1. za zimng wode i odprowadzenie sciekOw - zgodnie z obowigzujgcg taryfg optat
PWiK Sp. z 0 .0. w Koninie zaliczkowo ....... m® miesiecznie
2.2.optata abonamentowa za wodomierz - zgodnie z obowigzujgca taryfg optat PWiK Sp.z o.0.
w Koninie, proporcjonalnie do ilosci lokali w budynku,
2.3. za wywoz odpadéw komunalnych - za ...... m? zgodnie z optatg za gospodarowanie odpadami
komunalnymi powstajgcymi na terenie nieruchomosci, w czesci zamieszkatych, a w czesci
niezamieszkatych ustalonej na podstawie uchwaty Rady Miasta Konina, ktdra na dzien podpisania



niniejszej umowy wynosi 21,00 zt netto miesiecznie plus réwnowarto$¢ obowigzujgcego podatku VAT
dla odpaddéw sktadowanych selektywnie.

W przypadku stwierdzenia gromadzenia odpadow w sposob nieselektywny Najemca zobowigzany jest
zaptaci¢ Wynajmujgcemu optate, ktdra na dzien podpisania niniejszej umowy wynosi 42,00 zi.
Odpady segregowane nalezy sktadowac do pojemnikdw wyznaczonych na ten cel lub do pojemnikéw
ustawionych na najblizszych wysepkach ekologicznych.

2.4. rozliczenie zuzycia zimnej wody oraz odprowadzenia $ciekdw odbywac sie bedzie na podstawie
odrebnych faktur 2 razy w roku tj. na koniec miesigca czerwca i na koniec miesigca grudnia kazdego
roku kalendarzowego i zostanie dokonane nie pozniej niz w ciggu 2 miesiecy od dokonania odczytu.
W przypadku roznicy pomiedzy zuzyciem wody przez najemcow na podstawie odczytu licznika
gtéwnego, a sumg zuzycia wody przez wszystkich Najemcdw, Najemca zobowigzuje sie zaptaci¢
Wynajmujgcemu réznice wartosci wody proporcjonalnie do zuzytej wody ustalonej na podstawie
wodomierza lub ryczattu,

2.5. w przypadku réznicy pomiedzy zuzyciem wody przez najemcow na podstawie odczytu licznika
gtéwnego, a sumg zuzycia wody przez wszystkich Najemcdw, Najemca zobowigzuje sie zaptaci¢
Wynajmujacemu réznice wartosci Sciekéw proporcjonalnie do zuzytej wody ustalonej na podstawie
wodomierza lub ryczattu.

3. Najemca lokalu jest zobowigzany do uiszczania podatku od nieruchomosci zgodnie z ustawg z dnia
12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz.U.z 2018r., poz.1445 z pdzZniejszymi zmianami)
w wysokosci wynikajgcej z aktualnie obowigzujacej uchwaty Rady Miasta Konina i w sposob w niej
okreslony.

4. Najemca lokalu jest zobowigzany do uiszczania czynszu i optat za $wiadczenia na podstawie faktur
wystawionych przez Wynajmujgcego, ptatne z gory w terminie do 20 dnia kalendarzowego kazdego
miesigca,

na rachunek bankowy wskazany w fakturze.

5. Waloryzacja stawki czynszu nastepowac bedzie corocznie o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyijnych, ogtaszany przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego

za rok ubiegty, w miesigcu nastepujgcym po miesigcu, w ktdrym wskaznik zostat ogtoszony.

§5
1. Najemca uiscit kaucje pieniezng w wysokosci réwnej sumie trzymiesiecznego czynszu najmu netto,
okreslonej w § 4 tj., w kwocie ..................... Zh (StoWni€: ..o zlote).

2. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego z tytutu zalegtosci
W uiszczaniu czynszu najmu oraz optat dodatkowych, do ktérego jest zobowigzany niniejszg umowa
Najemca, a takze z tytutu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu, wyrzadzonych szkdd
w lokalu, pogorszenia stanu lokalu lub innych roszczen wynikajacych z niedotrzymania przez Najemce
zobowigzan umownych.
3. Wynajmujgcy moze dokonac¢ potrgcenia z kaucji bezspornych naleznosci, ktérych mowa w ust.2,
na co Najemca niniejszym wyraza zgode.
4. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujgcego, w catosci lub w czesci kaucji na cele
wymienione w ust. 2, Najemca zobowigzuje sie uzupetnic¢ kaucje do wysokosci okresSlonej w ust. 1
- w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania od Wynajmujacego.
5. W czasie trwania najmu, Najemca nie moze zadac pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej kaucji.
6. W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dniu
protokdlarnego przekazania lokalu, kaucja podlega zwrotowi w terminie 1 miesigca od dnia
protokdlarnego przekazania.
7. Najemca zobowigzuje do wskazania Wynajmujgcemu sposobu odbioru kaucji gotowka/przelew oraz
podanie nr konta w formie pisemnej.
8. Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

§6
1.Najemca dokona wiasnym staraniem i na koszt wiasny niezbednych napraw i remontéw
umozliwiajacych eksploatacje lokalu w celu przystosowania do wiasnych potrzeb.
2.Przed przystgpieniem do jakichkolwiek robot remontowych Najemca zobowigzany jest przedstawic
projekt zamierzonych robot wraz z kosztorysem.
Po uzyskaniu zgody Wynajmujgcego wyrazonej w formie odrebnej umowy na wykonanie robot
Najemca moze przystgpi¢ do wykonania robdt, a po ich wykonaniu zobowigzany jest zgtosi¢
Wynajmujgcemu w celu spisania protokotu odbioru potwierdzajgcego zakres wykonanych robot.
3.Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody, jakie mogg wynikng¢ w zwigzku z
prowadzonymi robotami i zobowigzuje sie do niezwtocznego ich usuniecia we wtasnym zakresie i na
koszt wtasny.
4.Najemca o$wiadcza, iz zrzeka sie wszelkich roszczen z tytutu nakladéw poniesionych na remont
i modernizacje uzytkowanego lokalu uzytkowego w zakresie dostosowania go do indywidualnych
potrzeb Najemcy.



§7
1. Drobne nakfady potaczone ze zwyklym uzywaniem rzeczy obcigzajg Najemce.
2. Do napraw, o ktérych mowa w ust. 1 § 7 niniejszej umowy nalezg w szczegdlnosci: naprawy
podtdg, drzwi i okien, malowanie $cian, podtdg oraz drzwi wejsciowych, jak réwniez naprawy instalacji
i urzadzen technicznych zapewniajgcych korzystanie z o$wietlenia, poboru energii elektrycznej,
ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody.
3.Wykonanie innego zakresu robdt nie wymienionego w ust.2 oraz przebudowa wynajmowanego
lokalu wymaga zgody Wynajmujgcego w formie pisemnej.

§8
1.W przypadku koniecznosci dokonania w lokalu lub budynku napraw obcigzajgcych Wynajmujgcego,
Najemca zobowigzany jest po powiadomieniu go przez Wynajmujgcego na co najmniej 7 dni przed
planowanym rozpoczeciem prac, umozliwi¢ swobodny dostep do lokalu.
2.Wynajmujacy ma prawo instalowac, konserwowac, uzytkowac, naprawiac i wymieniac rury,
instalacje, kable i przewody, ktére przechodzg przez lokal, przy czym Wynajmujgcy uczyni to w sposdb
najmniej utrudniajgcy prowadzenie dziatalnosci przez Najemce.
3.Strony oswiadczajg, Ze jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagfa i nieprzewidziana potrzeba
wykonania napraw obcigzajgcych Wynajmujgcego, Najemca niezwtocznie na pismie powiadomi o tym
Wynajmujgcego. Niezwtoczne powiadomienie pisemne Wynajmujgcego jest wymagane takze w
przypadku powstania wszelkich uszkodzen lub zniszczen lokalu. W przypadku niedopetnienia tych
obowigzkéw Wynajmujacy moze zgdac naprawienia szkody bedacej nastepstwem zaniechania
Najemcy, jak rowniez moze zgdac¢ wartosci tej szkody, w tym spowodowanej takze opdznieniem w jej
zgtoszeniu do towarzystwa ubezpieczeniowego.
4.W przypadku awarii, Najemca zobowigzuje sie do niezwlocznego udostepnienia lokalu na zadanie
Wynajmujacego lub wskazanie przez niego osobie w celu dokonania naprawy.
5.W zwigzku z pracami prowadzonymi przez Wynajmujgcego, Najemca usunie na swdj koszt meble,
materiaty, przedmioty i inne urzadzenia, przewody i maszyny, ktérych demontaz okaze sie niezbedny.

§9
1. Umowa zostaje zawarta od dnia ....................... 2019r.do ..o
2. Wynajmujgcy moze rozwigzac niniejszg umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia
w nastepujacych przypadkach:
2.1.jezeli lokal bedacy przedmiotem najmu bedzie niezbedny Wynajmujgcemu w celu realizacji celow
nieznanych w chwili zawarcia umowy,
2.2.jezeli Najemca wykorzystuje lokal na inne cele niz przewiduje umowa,
2.3.jezeli Najemca odda wynajety lokal okreslony w § 2 niniejszej umowy w catosci lub w czesci
osobie trzeciej do bezpfatnego uzywania lub w podnajem,
2.4.jezeli Najemca zalega z opfatami czynszu za okres diuzszy niz 2 miesigce,
2.5.w przypadku wydania decyzji przez organ nadzoru budowlanego o zagrozeniu powstania
katastrofy budowlanej,
2.6.za porozumieniem stron.
§10
W przypadku zamiaru dalszej kontynuacji najmu lokalu, wniosek o ponowne zawarcie umowy najmu,
sktada Najemca na co najmniej trzy miesigce przed uptywem okresu obowigzywania umowy.
W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Wynajmujgcy moze na pisemny wniosek Najemcy, wyrazi¢
zgode na skrocenie tego terminu.
§11
Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§12
W sprawach nie unormowanych umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.

§13
Mogace wynikng¢ ze stosunku objetego umowg spory strony poddajg pod rozstrzygniecie
sadu wtasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

§14
Umowa spisana zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.
WYNAJMUIACY NAJEMCA
Sporz.J.P.



