UMOWA Nr ...oocvvmirminnnnnnns /ZZN .
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu......... w Koninie pomiedzy: Miastem Konin, NIP........... , Plac Wolnosci 1, 62-500
Konin zwanym dalej WYNAJMUJACYM, w imieniu i na rzecz ktorego dziata Przedsiebiorstwo
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 62-500 Konin ul.
Marii Dgbrowskiej 8, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000019516, NIP 665-000-12-14, kapitat
zakfadowy: 3 000 000 ,00 zt, reprezentowang przez :

mgr inz. Jarostawa Derdzirskiego — Prezesa Zarzadu

...................................................................................... prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwa
........................................... na podstawie wpisu do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej.

zwang w dalszej tresci umowy NAJEMCA.
§1
Wynajmujacy oswiadcza, ze jest whascicielem lokalu uzytkowego potozonego w Koninie przy ulicy 11
Listopada 35.
§2
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania lokal uzytkowy potozony w Koninie przy ulicy 11
Listopada 35 sktadajacy sie z:
- pomieszczen piwnicznych o powierzchni 34,30 m2.
2. Najemca bedzie wykorzystywat wynajmowany lokal na cele :..........ccccvenennn.

§3
Najemcy nie wolno odda¢ wynajetego lokalu okreslonego w § 2 niniejszej umowy w catosci lub w
czesci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania lub w podnajem.

§4
W zwigzku z wynajeciem lokalu Wynajmujacy zobowigzuje sie wobec Najemcy do nastepujacych
$wiadczen dodatkowych:

1. umozliwienie korzystania z zimnej wody,
2. odprowadzenie $ciekdw (kanalizacja),
3. wywozu odpaddéw komunalnych ,
4. umozliwienie korzystania z centralnego ogrzewania i cieptej wody,
§5
1. Najemca pfaci¢ bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu za pomieszczenia W wySokosci
........ zt za jeden metr kwadratowy powierzchni, czyli : 34,30m2 x ...... zt =............1 netto miesiecznie
(STOWNIE: oo plus rownowartos¢ obowigzujgcego podatku VAT.

2. Oprocz czynszu Najemca uiszczac bedzie Wynajmujgcemu za $wiadczenia okreSlone w § 4
nastepujgce opfaty miesieczne:

a/ za zimng wode - na podstawie rachunkéw wystawianych przez Zarzadce Wspodlnoty 11
Listopada 35 tj. Spdtdzielnie INREM w Koninie.

b/ za odprowadzenie sciekOw - na podstawie rachunkdw wystawianych przez Zarzadce
Wspdlnoty 11 Listopada 35 tj. Spotdzielnie INREM w Koninie.

c/ oplata abonamentowa za wodomierz -na podstawie rachunkéw wystawianych przez Zarzadce
Wspdlnoty 11 Listopada 35 tj. Spotdzielnie INREM w Koninie.

d/ optata abonamentowa za scieki — na podstawie rachunkdw wystawianych przez Zarzadce
Wspdlnoty 11 Listopada 35 tj. Spotdzielnie INREM w Koninie.

e) wywoz odpadéw komunalnych za .... m3 zgodnie z optatg za gospodarowanie odpadami
komunalnymi powstajgcymi na terenie nieruchomosci na , ktdrej nie zamieszkujg mieszkancy
ustalanej na podstawie uchwaty Rady Miasta Konina, ktéra na dzien podpisania niniejszej umowy
wynosi .... zt netto miesiecznie plus réwnowartos¢ obowigzujgcego podatku VAT dla opadow
sktadowanych selektywnie.

W przypadku stwierdzenia gromadzenia odpaddw w sposéb nie selektywny Najemca zobowigzany jest
zaptaci¢ Wynajmujgcemu optate ustalong w w/w uchwale powiekszong o 100%.0dpady



segregowane nalezy sktadowac do pojemnikéw wyznaczonych na ten cel lub do pojemnikéw
ustawionych na najblizszych wysepkach ekologicznych.

f) za energie co:

- koszty oplat czesci statej tj. zamdwiona moc cieplna, przesytowa optata stata na podstawie cen
i faktur Miejskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej Konin Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w Koninie, proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni lokalu w budynku
11 listopada 35w Koninie,

-koszty czesci zmiennej tj. energia z licznika( co,), przesylowa optata zmienna(co,) ,-na podstawie
cen i faktur Miejskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej- Konin Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscig w Koninie, proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni lokalu w budynku
przy ul. 11 Listopada 35 w Koninie.

g)rozliczenie zuzycia zimnej wody oraz odprowadzenia Sciekow odbywac sie bedzie na podstawie

odrebnych  faktur 2 razy w roku tj. na koniec miesigca czerwca i na koniec miesigca grudnia kazdego

roku kalendarzowego i zostanie dokonane nie pdzniej niz w ciggu 2 miesiecy od dokonania odczytu.

W przypadku roznicy pomiedzy zuzyciem wody przez najemcow na podstawie odczytu licznika

gtéwnego, a sumg zuzycia wody przez wszystkich Najemcdw, Najemca zobowigzuje sie zaptaci¢

Wynajmujacemu réznice wartosci wody proporcjonalnie do zuzytej wody ustalonej na podstawie

wodomierza lub ryczattu,

h/ w przypadku rdznicy pomiedzy zuzyciem wody przez Najemcow na podstawie odczytu licznika

gtéwnego, a sumg zuzycia wody przez wszystkich Najemcdw, Najemca zobowigzuje sie zaptaci¢

Wynajmujacemu réznice wartosci sciekéw proporcjonalnie do zuzytej wody ustalonej na podstawie

wodomierza lub ryczattu.

3. Najemca lokalu jest zobowigzany do uiszczania podatku od nieruchomosci zgodnie z ustawg z dnia 12
stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity Dz.U.2018r. poz. 1445) w wysokoSci
wynikajgcej z aktualnie obowigzujgcej uchwaty Rady Miasta Konina i w sposdb w niej okreslony.

4. Najemca lokalu jest zobowigzany do uiszczania czynszu i optat na podstawie faktur w terminach:
a/ czynsz i optaty za Swiadczenia state z géry do 20 dni kalendarzowego kazdego miesigca,

b/ optaty za $wiadczenia zmienne ptatne w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury na rachunek
bankowy wskazany w fakturze .

5. Faktury za czynsz i $wiadczenia wystawiane bedg w imieniu i na rzecz Wynajmujacego przez
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig w
Koninie.

6. Wynajmujgcy moze dokonywac corocznej waloryzacji czynszu najmu o $rednioroczny wskaznik
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych z roku poprzedniego ogtoszony przez Prezesa Gtdwnego
Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim.

§6
1. Najemca uiscit kaucje pieniezng w wysokosci réwnej sumie trzymiesiecznego czynszu najmu netto,
okreslonej w § 5 W KWOCIE ........cceevveveereciciecieciene, Zb (STOWNIE: .. )
KPuoe e

2. Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

3. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego z tytutu zalegtosci
W uiszczaniu czynszu najmu oraz optat dodatkowych, do ktorych jest zobowigzany niniejszg umowa
Najemca, a takze z tytutu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu, wyrzadzonych szkéd
w lokalu, pogorszenia stanu lokalu lub innych roszczen wynikajgcych z niedotrzymania przez
Najemce zobowigzan umownych.

4. Wynajmujgcy moze dokonac potracenia z kaucji bezspornych naleznosci, ktorych mowa w ust. 3.,
na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

5. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujgcego, w catosci lub w czesci, kaucji na cele
wymienione w ust. 3, Najemca zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje do wysokosci okreslonej
w ust. 1 —w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania od Wynajmujgcego.

6. W czasie trwania najmu, Najemca nie moze zgdac pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej kaucji.

7. W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dniu
protokolarnego przekazania lokalu, kaucja podlega zwrotowi w terminie 1 miesigca od dnia
protokolarnego przekazania.

8. Wynajmujgcy zobowigzuje do wskazania Najemcy sposobu odbioru kaucji gotéwka/przelew oraz

podanie nr konta w formie pisemnej.



§7

1. Drobne nakfady potgczone ze zwyklym uzywaniem rzeczy obcigzajg Najemce.

2. Do napraw, o ktérych mowa w ust. 1 § 7 niniejszej umowy nalezg w szczegdlnosci: naprawy
podtdg, drzwi i okien, malowanie $cian, podtdg oraz drzwi wejsciowych, jak réwniez naprawy instalacji
i urzadzen technicznych zapewniajgcych korzystanie z o$wietlenia, poboru energii elektrycznej,
ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody.

3. Najemca o$wiadcza, ze zna stan techniczny lokalu bedgcego przedmiotem najmu i nie bedzie
zgtaszat do Wynajmujgcego zadnych roszczen z tytutu naktadow poniesionych na modernizacje i
zagospodarowanie lokalu w celu prowadzenia w nim dziatalnosci.

4. Wszelkie remonty i prace budowlane zwigzane z przystosowaniem lokalu do prowadzonej
dziatalno$ci wymagajg zgody Wynajmujgcego w formie odrebnej umowy .

§ 8

Zmiana formy prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez Najemce w wynajmowanym lokalu bez

zgody Wynajmujgcego moze spowodowac wypowiedzenie umowy przez Wynajmujgcego ze skutkiem

natychmiastowym.

§9

1. Umowa zostaje zawarta od dnia ........cccoeeeieeneneniienenee e O i

2. Wynajmujgcy moze rozwigzac niniejszg umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w

nastepujacych przypadkach:

1.) jezeli lokal bedacy przedmiotem najmu bedzie niezbedny Wynajmujgcemu w celu realizacji celow

nieznanych w chwili zawarcia umowy,

2.) jezeli Najemca wykorzystuje lokal na inne cele niz przewiduje umowa,

3.) jezeli Najemca odda wynajety lokal okreslony w § 2 niniejszej umowy w catosci lub w czesci osobie

trzeciej do bezptatnego uzywania lub w podnajem,

4.) jezeli Najemca zalega z optatami czynszu i optatami dodatkowymi za okres dtuzszy niz 2

miesigce,

5) w przypadku wydania decyzji przez organ nadzoru budowlanego o zagrozeniu powstania katastrofy
budowlanej.

6) za porozumieniem stron.

§11

Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§12

W sprawach nie unormowanych umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.
§13

Mogace wynikng¢ ze stosunku objetego umowg spory strony poddajg pod rozstrzygniecie
sadu wiasciwego dla siedziby Wynajmujgcego.

§ 14

Umowa spisana zostata w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAIMUJACY NAJEMCA






