PROJEKT Zatacznik nr 2

UMOWANR ...

zawartawdniu ...................... 2019r. pomiedzy : Miastem Konin, NIP 665-28-99-834, Plac Wolnosci 1,
62-500 zwanym dalej WYNAJMUJACYM w imieniu i na rzecz ktérego dziata Przedsi¢biorstwo
Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 62-500 Konin ul.Marii
Dabrowskiej 8 zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Poznan — Nowe Miasto 1 Wilda w Poznaniu ,IX
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS nr 0000019516, NIP 665-000-12-14,
kapitat zaktadowy: 3 000 000,00 zt, reprezentowana przez:

Michata Zawadzkiego — Prezesa Zarzadu

.............................................. ,prowadzacego firm¢ pod nazwg ............................, NIP
.......................................... na podstawie zaswiadczenia z Centralnej Ewidencji 1 Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej

zwanym w dalszej tresci umowy Najemcay.

§1

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wlascicielem lokalu potozonego w Koninie przy ul. Wyszynskiego 7.
§2
1.  Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania lokal o tacznej powierzchni uzytkowej 15,00m?2
potozony w Koninie przy ulicy Wyszynskiego 7.
2. Najemca o$§wiadcza, ze zna stan techniczny lokalu bedacego przedmiotem najmu i nie wnosi zadnych
zastrzezen.
3. Najemca bedzie wykorzystywal wynajmowany lokalnacele .........................o.e.
§3
W zwigzku z wynajeciem lokalu Wynajmujacy zobowigzuje si¢ wobec Najemcy do nastepujacych
$wiadczen dodatkowych:
1. umozliwienie korzystania z zimnej wody i $§ciekow (kanalizacji),
2. wywozu odpadéw komunalnych.

§4
1. Najemca ptacit bedzie Wynajmujacemu czynsz miesigczny w wysokoscl ....... zt za jeden metr
kwadratowy powierzchni, czyli: 1S5 m? x ......... zt=....zt ,(slownie:............... ) netto miesigcznie

plus rownowartos¢ obowigzujacego podatku VAT.

2. Oproécz czynszu Najemca uiszcza¢ bedzie Wynajmujacemu za Swiadczenia okreSlone w § 3 nastepujace
oplaty miesigczne:

a) za zimng wod¢ — zgodnie z faktycznym zuzyciem i odczytem wodomierza wg pétrocznych odczytow

wodomierzy oraz obowiazujaca taryfa optat — na podstawie faktur Przedsigbiorstwa Wodociagdw 1

Kanalizacji Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Koninie,

b) za odprowadzenie Sciekdw — zgodnie z faktycznym zuzyciem 1 odczytem wodomierza wg pétrocznych
odczytow wodomierzy — na podstawie faktur Przedsigbiorstwa Wodociagéw 1 Kanalizacji Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Koninie,

¢) oplata abonamentowa za wodomierz zw 1 Scieki — zgodnie z obowigzujaca taryfg optat —na podstawie
faktur Przedsiebiorstwa Wodociagéw i1 Kanalizacji Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig w
Koninie,



d) za wywoz odpadéw za ....... m3 miesiecznie zgodnie z optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi
powstajacymi na terenie nieruchomosci na ktoérej nie zamieszkuja mieszkancy ustalanej na podstawie
Uchwaty Rady Miasta Konina, ktéra na dzien podpisania umowy wynosi ....zl netto miesi¢gcznie plus
rownowarto$¢ obowigzujacego podatku VAT dla odpadéw sktadowanych selektywnie.

W przypadku stwierdzenia gromadzenia odpadéw w sposob nie selektywny Najemca zobowigzany jest
zaptaci¢ Wynajmujacemu oplate ustalong Uchwatg Rady Miasta Konin powigkszong o 100 %.

3. Najemca lokalu zobowigzany jest do uiszczania czynszu i optat na podstawie faktur w terminach:
a) czynsz i optaty za §wiadczenia stale ptatne z géry do 20 dnia kalendarzowego kazdego miesiaca,
b) optaty za $wiadczenia zmienne ptatne w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury na rachunek
bankowy wskazany w fakturze.

4. Faktury za czynsz i $wiadczenia wystawiane bgdg w imieniu i na rzecz Miasta Konin przez
Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
w Koninie.

5. W przypadku zalegania z optatami czynszu i optatami dodatkowymi za okres dtuzszy niz 2 miesigce
Wynajmujacy ma prawo wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

6. Wynajmujacy dokonywac begdzie corocznej waloryzacji czynszu najmu o Srednioroczny wskaznik
wzrostu cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych z roku poprzedniego ogloszony przez Prezesa Gtownego
Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim.

§5

1. Najemca w dniu .............. r (dowdd wptlaty ......... ) uiScit kaucje¢ pieniezng w wysoko$ci réwnej sumie
trzymiesigcznego czynszu netto, w kwocie .......... zhstownie: ... na poczet
zabezpieczenia na konto Wynajmujacego, ktéra Wynajmujacy zalicza w caloSci na poczet zabezpieczenia
niniejszej uUmowy,

2. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytutu zaleglosci
W uiszczaniu czynszu najmu oraz optat dodatkowych, do ktérych jest zobowigzany niniejsza umowa
Najemca, a takze z tytutu odszkodowania za bezumowne korzystanie z nieruchomosci, wyrzadzonych
szkéd w lokalu, pogorszenia stanu lokalu lub innych roszczen wynikajacych z niedotrzymania przez
Najemce¢ zobowigzan umownych.

3. Wynajmujacy moze dokona¢ potracenia z kaucji bezspornych naleznosci, ktérych mowa w ust. 3., na co
Najemca niniejszym wyraza zgodg.

4. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego, w catosci lub w czesci, kaucji na cele wymienione w

ust. 3, Najemca zobowiazuje si¢ uzupetni¢ kaucje do wysokosci okreslone;j
w ust. 1 —w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania od Wynajmujacego.

. W czasie trwania najmu, Najemca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej kaucji.

6. W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dniu protokolarnego
przekazania nieruchomosci, kaucja podlega zwrotowi w terminie 1 miesigca od dnia protokolarnego
przekazania.

7. Wynajmujacy zobowigzuje do wskazania Najemcy sposobu odbioru kaucji gotéwka/przelew oraz podanie
nr konta w formie pisemne;.

8. Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

9

§6

1. Najemca dokona wtasnym staraniem i na wtasny koszt niezbednych napraw i remontéw umozliwiajacych
eksploatacje lokalu w celu przystosowania do potrzeb prowadzonej dziatalnosci.

2. Przed przystapieniem do jakichkolwiek rob6t remontowych Najemca zobowigzany jest przedstawi¢ projekt
zamierzonych robo6t wraz z kosztorysem.
Po uzyskaniu zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie odrgbnej umowy na wykonanie rob6t Najemca
moze przystapi¢ do wykonania robét , a po ich wykonaniu zobowigzany jest zglosi¢ Wynajmujacemu w
celu spisania protokotu odbioru potwierdzajacego zakres wykonanych robot.



3. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody, jakie moga wyniknag¢ w zwigzku z prowadzonymi
robotami i zobowigzuje si¢ do niezwtocznego ich usunigcia we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

4. Najemca oswiadcza, iz zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tytutu naktadéw poniesionych na remont o
modernizacj¢ uzytkowanego lokalu w zakresie dostosowania go do indywidualnych potrzeb Najemcy.

5. Najemca zobowigzany jest do zawarcia we wtasnym zakresie umowy z dostawcag energii elektryczne;j ,

§7
1. Najemca obowigzany jest dokonywa¢ we wtasnym zakresie i na wlasny koszt konserwacji przedmiotu
najmu oraz remontéw biezacych.

1. Umowa zostaje zawarta 0d dnia «eeeeeereeeceneesnnnes 2019r. dO civeriiniiiniiiniiiniiiniiinien r.
2. Wynajmujacy moze rozwigzac niniejszg umow¢ bez zachowania okresu wypowiedzenia w nastgpujacych

przypadkach:

1.) jezeli lokal bedacy przedmiotem najmu bedzie niezbedny Wynajmujacemu w celu realizacji celow
nieznanych w chwili zawarcia umowy,

2.) jezeli Najemca wykorzystuje lokal uzytkowy na inne cele niz przewiduje umowa,

3.) jezeli Najemca odda wynajety lokal okreslony w § 2 niniejszej umowy w catosci lub w czesci osobie
trzeciej do bezptatnego uzywania lub w podnajem,

4.) jezeli Najemca zalega z oplatami czynszu i1 optatami dodatkowymi za okres dtuzszy niz 2 miesigce,
5) W przypadku wydania decyzji przez organ nadzoru budowlanego o zagrozeniu powstania katastrofy
budowlanej,

6) za porozumieniem stron.

§9

W przypadku zamiaru dalszej kontynuacji najmu lokalu, wniosek o zawarcie umowy najmu Najemca
zobowiazany jest ztozy¢ na co najmniej trzy miesigce przed uptywem okresu obowigzywania umowy.
W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach Wynajmujacy moze, na pisemny wniosek Najemcy wyrazic¢
zgodg na skrécenie tego terminu.

§ 10
Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§11
W sprawach nie unormowanych umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.

§12
Mogace wynikng¢ ze stosunku objetego umowa spory strony poddajg pod rozstrzygniecie
sadu wlasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

§ 13
Umowa spisana zostata w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



